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HSB Brf Niset 1 Hollviken
Org.nr 769606-8969

Styrelsen for HSB Brf Néset i Hollviken far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2022.

Forvaltningsberiittelse

Bostadsrittsforeningen har till andamal att 1 bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Hollviken 8:230 1 Vellinge
kommun. Fastigheten innehéller 26 lagenheter, vilka foreningen innehar med dganderitt. De 26
lagenheterna fordelar sig enligt foljande:

13st 3rok,12st 4rok,1st Srok.

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site 1 Hollviken.

Fastigheten dr fullvardesforsidkrad hos Lansforsiakringar. I foreningens fastighetsforsiakring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen 4r upprittad i SEK.
Byggnaderna féardigstilldes for inflyttning i juni och juli 2002.
Pé fastigheten finns 4 bostadshus med adresserna Ivars vdg 2 och 4 samt Elmers védg 3 och 5.

Ivars vég innehas 1 form av en samfillighet, Havniset. Samfilligheten innehas av HSB Brf Naset
1 Hollviken, 45 %, och Brf Havet i Hollviken, 55 %.

I foreningen ingar 20 garageplatser samt 19 biluppstillningsplatser.

Foregéende ars ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-16, 15 rostberittigade deltog.

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Ordforande Roy Andersson

Vice ordférande Eva Barfalk

Sekreterare Linda Holst

Ledamot Siv Borselius

Ledamot Lisbeth Kristensson

HSB-ledamot Sofie Wallenman

Suppleant Anette Hedin Sjostrom avgick vid stimman och ersattes av

Goran Sjogren

I tur att avgé vid rets stimma dr Eva Barfalk, Linda Holst och Goran Sjogren
Styrelsen har hallit 9 styrelsemoten.
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Brf Niset och Brf Havet bildar tillsammans Havnésets samfillighetsforening.

Samfilligheten omfattar Johnnys vig samt Ivars vdg. For Brf Néset dr det ndrmast Ivars vig som
berdrs.

Styrelsen for samfillighetsforeningen bestar av ledamoter fran Brf Néset och Brf Havet.

Brf Niset representeras i styrelsen for samfilligheten av Roy Andersson och Siv Borselius.

Firman tecknas av tva styrelsemedlemmar i férening.

Den foreningsvalda revisorn som tillsammans med BoRevision AB svarat for revision av
bokslutet har varit Christer Ivarsson som har avlidit och inte kunnat fulf6lja sitt uppdrag.
Styrelsen har dérfor bett BoRevision att gora en utdkad revision

Anders Westberg valdes om som enda person i valberedningen.

Styrelsen har utsett Roy Andersson som ordinarie ledamot samt Eva Barfalk som suppleant till
representanter i HSB Malmo Fullméktig.

Vicevirdstjdansten har under 2022 fullgjorts genom styrelsens ledamdoter.

I respektive hus finns en husvérd som utgor de boendes forsta kontakt vid smérre problem.
Husvirdar har varit: Ivars vdg 4: Siv Borselius, Elmers vdg 5: Goran Sjogren, Ivars vig 2: Roy
Andersson, Elmers vig 3: Franco Levi.

Trivselkommittén har bestétt av styrelsen.

VASENTLIGA AVTAL

Tradgéardsskotseln har skett enligt avtal med Ekvalls Tradgardsskotsel.
Trappstddning har utforts av Sparvath fonsterputs & stddservice AB
Snordjning har utforts av Ekvalls Tradgardsskotsel.

Den ekonomiska forvaltningen har skett enligt avtal med HSB Malmo Ek For.
Hiss i Skane AB har utfort kontroller av hissarna.

Kollektivt avtal om bredbandstjénster data, tv, telefon med Telia.

Kollektivt avtal om elleverans via HSB Malmo.

Seviceavtal pa pannorna/virmepumparna med 4TEC.

MEDLEMSINFORMATION

Vid arets slut var medlemsantalet 40 st. (foregaende ar 41 st.)

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer dn en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock ska noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost
oavsett antalet innehavare. Tre overlatelser har skett under éret.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET
En uppfrischning av tradgardsanldggningen har utforts under viren 2022.

Under 2022 var solcellsanldggningen 1 drift hela aret och producerade c:a 55 400 kWh.
Vad det inneburit ekonomiskt fér foreningen kommer att redovisas till samtliga medlemmar.

Foreningen har fatt 203 500 kr 1 bidrag for instalationen av solcellerna.

6st nya pannor/virmepumpar &r installerade under dret. Resterande 6st kommer att installeras i
borjan av 2023.
Dérmed blir samtliga 26 pannor/varmepumpar bytade till nya.

Service av samtliga pannor utfordes enligt fornyat avtal med 4TEC
Obligatorisk ventilationskontroll utférdes under juni manad 2022 utan nagra anmérkningar.
Fasadtvitt av samtliga fasader inklusive lagbyggnader utférdes under maj ménad 2022.

Pa styrelsemotet 15 augusti 2022 beslutade styrelsen att hoja avgiften med 3% frdn och med
1 januari 2023.

Den for ar 2023 upprittade budgeten visade att det kan finnas ytterligare hojningsbehov av
avgiften. Styrelsen bevakar kostnadsutvecklingen och aterkommer om ytterligare hojningar
behover goras.

Foreningens banklan uppgér till pa bokslutsdagen till 21 881 283 kronor. Under aret har
foreningen amorterat 90 200 kronor.

Den 13 augusti hade vi en sammankomst med korvgrillning, frdgesportsrunda och trevlig
samkvim.

Den traditionella luciagloggen hade vi den 10 december, vilket uppskattades av deltagarna.

Stadgeenlig besiktning har utforts av styrelsen. Denna kan ligga till grund for justeringar 1 var
underhéllsplan.

Planerat underhdll for 2023 enligt var underhéllsplan. Styrelsen kommer undersoka ndrmre om
behov foreligger 2023:

Justering av plattor i tridgarden.

Underhallsspolning av spillvattenledningar i samtliga ldgenheter.

Lopande byte av viss belysning i trappor och utvéandigt.

Styrelsens forhoppning é&r att foreningens medlemmar ska ha ett tryggt och bra boende och
hoppas att det arbete styrelsen tillsammans med medlemmarna lagt ner under det géngna aret ska
vara till gagn for oss alla i brf Niset.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 2118 2 098
Rorelsens kostnader -2 647 -3 286
Finansiella poster, netto -189 -167
Arets resultat -718 -1 355
Likvida medel & fin placeringar 1516 1616
Skulder till kreditinstitut 21 881 21971
Fond for yttre underhall 98 521
Balansomslutning 60 723 61 680
Fastigheternas taxeringsvirde 63 793 52 809
Soliditet % 63 64
Réntekostnad kr/kvm 74 68
Laneskuld kr/kvim 8277 8312
Avgift kr/kvm 640 642
Forindring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Yttre
insatser avgifter fond

Belopp vid érets ingang 28 742 003 11927 000 520 986

Avsittning yttre fond
lansprakstagande yttre fond
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

372 000
=795 112

Belopp vid arets utgang 28742 003 11927 000 97 874

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen f6reslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
i ny rakning overfores

2020
2081
-2762
-192
-873

3 850
22072
369

63 088
52 809
64

83
8348
642

Balanserat

resultat

-565 646
-372 000
795112

-1354 999

-1 497 533

-1497 532
=718 255
-2 215787

-2215787
-2 215787

2019
2090
-2 065
-189
-164
4302
22202
1219
64119
52 809
65

84
8397
642

Arets

resultat

-1 354999

1 354 999
=718 255
-718 255

2018
1882
-1 798
-199
-114

4 080
22333
1 404
64 440
48 492
65

86

8 447
642

Totalt

39269 344
0
0

0
-718 255
38 551 089

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat
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Not

ENVS]

Signerat RA, LH, SW, EB, AC, LK, SB

2022-01-01
-2022-12-31

2118099
2118 099

-1 858 946
-125 510
-68 466
-594 312
-2 647 234
-529 135

6 641
-195 761
-189 120

-718 255

2021-01-01
-2021-12-31

2098 292
2 098 292

-2529 677
-112 197
=70 021
-574 014
-3 285909
-1 187 617

12 622
-180 004
-167 382

-1 354 999
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Péagaende nyanldggningar
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar hos HSB
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

-

10
11

12

Signerat RA, LH, SW, EB, AC, LK, SB

2022-12-31

59 029 440
0
0
59 029 440

500
500
59 029 940

0
714 968
173 419
888 387

800 000
800 000

5000
5000
1693 387

60 723 327

2021-12-31

58 507 821
0

1420 289
59 928 110

500
500
59 928 610

85
1615180
131 505
1746 770

5000
5000
1751770

61 680 380
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

13,14, 15

13, 14, 15

16
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2022-12-31

40 669 003
97 874
40 766 877

-1497 532

=718 255
-2 215787
38 551 090

7201229
7 201 229

14 680 054
246 067
4011

-323 036
363912
14 971 008

60 723 327

2021-12-31

40 669 003
520 986
41 189 989

-565 646
-1 354999
-1 920 645
39269 344

14 517 234
14 517 234

7454 249
92 782
3909

0

342 862
7 893 802

61 680 380
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forandring av pagaende arbete

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2022-01-01
-2022-12-31

=718 255
594 312

-123 943
304 357
-39 280

-155 147
-14 013

-90 200

-90 200

-104 213

1 620 180
1515967

2021-01-01
-2021-12-31

-1 354 999
574 014

-780 985
-1 420 289
14 417

47751
-2 139 106

-100 290

-100 290

-2 239 396

3859576
1620180
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK..

Anlaggnigstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumeulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder.

Foljande érliga avskrivningsprocent tillimpas:

Ursprunglig byggnad 112 ar
Tillkommande utgifter 10 ar
Inventarier 5 ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Avsittning och iansprékstagande frén underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadselen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 519 kronor per
lagenhet. For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Exceptionella intiikter och kostnader
Om foreningen har haft intédkter eller kostnader som dr exceptionella i friga om storlek eller forekomst,
lamnas verksamheter som upplysning om arten och storleken i not till respektive resultatpost.
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Not 2 Nettoomsiittning

Hyresintédkter parkering och garage
Arsavgifter bostider

El

Ovrigt

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall

Elavgifter for drivkraft och belysning
Vatten

Sophéamtning

Ovriga avgifter

Fastighetsskatt

Fastighetsskotsel och lokalvéard

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Revisionsarvoden
Pantforskrivningsavgifter
Ovriga Kostnader

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

2022

94 400

1 691 853
321 904
9942
2118 099

2022

129 562
795112
322113
120 799
79 432
77 624
49 424
284 880
1 858 946

2022

49 459
19 750
6 502
49 800
125 511

2022

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode
Revisorarvoden

Arvode valberedningen
Sociala kostnader

69 130
3715
700
-5079

Totala loner, andra erséttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader
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68 466

2021

91 600
1697 160
306 822
2711

2 098 293

2021

102 517
1535170
299 581
114 972
90 137
90 038
48 024
249 238
2529 677

2021

48 687
9 875
3088

50 548

112 198

2021

60 220
3100
700

6 001

70 021
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar Solceller
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende anskaffningsvirde mark
Utgaende anskaffningsvirde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Pagiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar Solceller

Avdragen moms pé Solceller

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
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2022-12-31

60 481 413
1115931
61 597 344

-6 940 042
-594 312
-7 534 354

4 966 450
4 966 450

59 029 440

45 672 000
18121 000
63 793 000

2022-12-31

28 587
-28 587
0

-28 587
28 587

2022-12-31

1 420 289
25500

-1 115931
-329 858
0

2021-12-31
60 481 413
0

60 481 413
-6 366 028
-574 014
-6 940 042

4 966 450
4 966 450

58 507 821
34 624 000

18 185 000
52 809 000

2021-12-31

28 587

28 587

-28 587

-28 587

2021-12-31
0

1420 289
0

1420 289

1420 289
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Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB
Skattekonto
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring
Kabel-TV och internet
Upplupna elintékter

Upplupna rénteintékter

Not 12 Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank
Utgaende redovisat virde

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
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2022-12-31

500
500

500

2022-12-31
710 968

4 000

714 968

714 968

2022-12-31
37273

8 821

123 104

4221
173 419

2022-12-31

5000
5000

5000

2022-12-31

24 394 000
24 394 000

2021-12-31

500
500

500

2021-12-31
1611322
3 858
1615180

1615180

2021-12-31
31554
1773

98 178

0
131 505

2021-12-31

5000
5000

5000

2021-12-31

24 394 000
24 394 000
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

14 680 054 kr av féreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre én 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under &ret for den totala skulden ar 90 200 kr.

Skulden berdknasa vara 21 430 283 kr om 5 r.

2022-12-31 2021-12-31
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 14 680 054 7454 249
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 7201 229 14 517 234
21 881 283 21 971 483
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintedindring 2022-12-31 2021-12-31
SEB 1,06 2024-03-28 7251229 7 301 229
SEB 0,9 2023-03-28 7 364 049 7 364 049
SEB 0,83 2023-05-28 7 266 005 7 306 205
21 881 283 21 971 483
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvode
Upplupna arbetsgivaravgifter
Upplupen extern revisor
Upplupen elkostnad

Upplupen renhallning
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader-lan
Upplupen fastighetsskotsel

Hollviken den  2023-05-02

Roy Andersson
Ordférande

Siv Borselius

Sofie Wallenman

Var revisionsberittelse har lamnats

Afrodita Cristea
Av HSB Riksforbund utsed revisor
Borevision i Sverige AB
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2022-12-31

77215
8087
15 000
91996
1439
165 297
1130
3750
363914

Eva Barfalk

Linda Holst

Lisbeth Kristensson

2023-05-03
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2021-12-31

71970
22613
9500
69 780
1425
162 888
935
3750
342 861




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdémman i HSB Brf Naset i Hollviken, org.nr. 769606-8969

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Naset i
Hollviken for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Naset i Hollviken for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fgrtlopande bedoma fgreq!ngens ekonoﬂmlska sﬁygﬂon och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Mmedelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Héllviken 2023-05-03

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markviardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stir nagot i arsredovisningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a lopande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




