TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

SKANOR

SKANGR

5

Bevarandeplan for

Skandrs stadskdrna

Tillagg till planbeskrivning

BB Hus byggda perioden

1874 -1900

35



TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

Bevarandeplan for

Skanbrs stadskérna

Tillagg till planbeskrivning

Bilaga 5

- Hus byggda efter 1940

2831 T

!

A 627

37



TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING
/':'
\MOR
J
SKANOR
i :dy,j'!lu%g}ﬂjl;hi
AL agl
Bevarandeplan for Bevarandeplan for
Skandrs stadskédrna Skandrs stadskdrna
Tillagg till planbeskrivning Tillagg till planbeskrivning
Bilaga 6 Bilaga 7
Fornminnen
@ Byggnhadsminne
\ SKANOR
eeee Gransvall = Tomter < 600 m?
38 39




TILLAGG TILL PLANBESK

RIVNING

Bevarandeplal for
Skanérs stadskdrna

Tillagg till planbeskrivnmg

Bilaga 8

4
T 600 m?, < 9007
omter > s,KVARTER

Tomte!

r > 600 m’

O- KVAR-TER

Bevarandeplan for
Skandrs stadskidrna
Tillagg till planbeskrivning

Bilaga 9

Tomter > 900 m?2
S-KVARTER

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

1L SKANGR
e s

41




TILLAGG TILL
planbes

tammelser

1§

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Nedan aterges géllande planbestdmmelser fran 1973 drs
stadsplan. Dessa kommer att gélla dven fortsattningsvis, men
med de édndringar och tilligg som utformats i bevarandeplanen.
Paragrafbeteckningarna i bevarandeplanen syftar dérfér pa
dessa gallande bestdammelseparagrafer.

STADSPLANEBESTAMMELSER
avseende 1973 ars stadsplan.

STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

Mom 1 Byggnadskvarter

a)
b)
c)
d)

e)

Med A betecknat omrade far anvindas endast for allméant andamal.
Med B betecknat omrade far anvandas endast for bostadsandamal.
Med Bh betecknat omrade far anvindas endast for bostadsdndamal
och, dér sa provas lampligt, for handels- och hantverksandamél samt
samlingssalar.

Med C betecknat omrade far anvdndas endast for byggnader
innehallande samlingssalar, klubblokaler, bibliotek och dylikt.

Med k betecknat omrade skall utgora reservat for befintlig
kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Mom 2 Specialomraden

a)
b)
<)
d)

Med K betecknat omrade far anvéndas endast for kyrkligt &ndamal
och fér begravningsdandamal.

Med Kp och punktprickning betecknat kyrkogérdsomrade far inte
bebyggas, ej heller far dér anordnas nya gravplatser.

Med V betecknat omrade skall utgora vattenomrade, som inte far
utfyllas eller 6verbyggas.

Med Vb betecknat omrade skall utgiora vattenomrade, som inte far
utfyllas eller dverbyggas i annan man an som erfordras fér mindre
bryggor eller dylikt.
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2§ MARK SOM INTE ELLER | ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

Mom 1
Med punktprickning betecknad mark far inte bebyggas.

Mom 2

Med punkt- och korsprickning betecknad mark far inte bebyggas. Utan hinder
hdrav far uthus, garage och dylika mindre gardsbhyggnader uppfiras, om detta
for varje enskilt fall provas vara férenligt med ett prydligt och andamaélsenligt
bebyggande av kvarteret.

Mom 3

Med korsprickning betecknad mark far i markplanet utnyttjas endast for 6ppen
eller i garage anordnad biluppstélining. Dir sa provas lampligt far marken
overbyggas med vindsvaning innehallande bostadsutrymme.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR LEDNINGAR OCH
FOR ALLMAN TRAFIK

A med u betecknad mark far inte vidtagas anordningar som hindrar framdrag-
ande eller underhall av underjordiska allminna ledningar.

BYGGNADSSATT

Mom 1

A med S betecknat omrade skall byggnad uppféras i grins mot granntomt,
dér sadan grins forekommer inom omradet. Byggnad far dock uppforas in-
dragen fran grins mot granntomt, om detta provas vara forenligt med ett
prydligt och &ndamalsenligt bebyggande av kvarteret.

Mom 2
Med Sr betecknat omrade far bebyggas endast med radhus.

Mom 3

Med O betecknat omrade far bebyggas endast med hus som uppféres fri-
stdende. Dock far byggnader tva och tva sammanbyggas | gemensam tomt-
grans.

BYGGNADS LAGE

Mom 1
Byggnad skall, dar forgardsmark inte angives, forlaggas i grins mot gata.

6§

78

8§
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Mom 2

Byggnad & horntomt skall, dar forgardsmark inte angivits, enligt ortens sed
forlaggas i kvartershornet.

DEL AV TOMT SOM FAR BEBYGGAS

Av tomt som omfattar med O betecknat omrade far hogst en tredjedel be-
byggas.

VANINGSANTAL

A med | betecknat omrade far byggnad uppforas med hogst en vaning,

BYGGNADS HOJD

A med | betecknat omrade far byggnad inte uppféras till storre héjd dn 4,4 m.

TAKLUTNING

Mom 1
A med siffra i triangel betecknat omrade far tak givas en lutning mot horison-
talplanet av hogst det gradtal som siffran angiver,

Mom 2
Tak far, dér ej annat enligt mom 1 angives, givas en lutning mot horisontal-
planet av hogst 45°.

10§ ANTAL LAGENHETER

A med 0 betecknat omrade far huvudbyggnad
inte inrymma fler in tva bostadslagenheter.

Erik Mansson
Stadsarkitekt

45




TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

46

28

5§

6§

Bevarandeplanens dndringar och tilligg terges
hér. Kursiv text under respektive paragraf avser
vdra kommentarer och férklaringar till texten.

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER
avseende 1973 &rs stadsplan.

MARK SOM INTE ELLER | ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

Tilligges: mom 2

Gardshus far, dar sa provas ldmpligt, anvindas for bostadsandamal om fér-
utsdttningarna i dvrigt i stadsplanebestammelserna &r uppfyllda.

Tilligget innebar en ldttnad | byggférbudet.

BYGGNADS LAGE

Andras: mom 2

Byggnad & horntomt skall inom med f1 och f2 betecknat omrade och dar for-
gardsmark inte angivits, helt forlaggas i snedskuret kvartershorn.

Tilldgges: mom 3

Byggnad & horntomt skall inom med f3 betecknat omrade forlidggas fristaende
fran snedskuret kvartershérn och utformas med horn i rat vinkel.

Tilldgget avser att undvika att hus med avskuret hérn byggs inom f3-omradet, som skall 3 sin

karaktar av de dldre skdneldngorna.

DEL AV TOMT SOM FAR BEBYGGAS

Tillagges:
Av tomt som omfattar med S betecknat omrade far hogst hilften bebyggas.
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VANINGSANTAL

Andras till:

Pa med | betecknat omrade far byggnad uppféoras med hbgst en vaning.
Pa med Il betecknat omrade far byggnad uppféras med hogst tva vaningar.

Inom med x betecknat omrade far vind inte inredas.

I de gamla planbestammelserna anges tilldtet vadningsantal med | och byggnads héjd till 4,4 m
(8%). Med beteckningen | fér vind inredas. Denna formuiering innebér att takkupor och frontespiser
ocksa skall inrymmas inom angiven héjd, vilket medfér att den mdjliga bygghsjden blir vésentligt
ldgre om takkupor skall byggas. Ett resultat kan bli kupor delvis infallda i takfallet, vilket inte &r
anskvért ur bevarandesynpunkt.

I bevarandeplanens tilldggshestdmmelser anges olika byggnadshéjder f&r de olika, historiskt
indelade delomradena. Lagre hus far byggas inom g3-omrddet med de &ldsta husen, men higre
hus kan byggas inom det 1900-talsdominerade q1-omrédet (se dven 8§).

Fér att bygghdjden skall kunna utnyttjas inom q1-omrédet, dndras beteckningen I till Il d&r. Om
vindsvéningens fasadhdjd Gverstiger 0,7 m definieras den namligen som hel véning i géllande
lagtext. | gengéld forbjuds har vindsinredning, som annars hade kunnat utféras pa tredje
vaningsplanet.

Motivet fér andringen, férutom att anpassa hushdjderna till de historiska forebilderna, ar att
lakkupor skall kunna byggas utan hinder av angivna hushdjder. Detta ger stérre frihet och darmed
storre mdjlighet att utforma takkuporna pd ett fér husen lampligt sétt. Samtidigt méste byggnads-
ndamndens mdjlighet att kontrollera att en sddan anpassning verkligen sker, sékerstélias. Inférda

varsamhets- och hdnsynsbestdmmelser avses ge denna mdjlighet.

BYGGNADS HOJD

Andras till: mom 1

P& med f1 betecknat omrade far gatuhus inte uppféras till storre hojd an 4.4 m
och ej mindre &n 3.0 m.

Tilligges: mom 2

P& med f2 betecknat omrade far gatuhus inte uppféras till storre hojd &n 3.7 m
och ej mindre &n 3.3 m,

Tilldgges: mom 3
Pa med f3 betecknat omrade far gatuhus inte uppféras till stérre héjd in 3.4 m.
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10§

Tilldgges: mom 4

'I_'_akkupnr eller frontespis far darutdver utféras med en storsta sammanlagd
langd som mot gata uppgér till hogst en fjardedel av takldngden vid fasadplanet
och mot gard hogst halva taklangden vid fasadplanet.

Fasadlivets forhjning vid frontespis far higst vara tvé tredjedelar av fasadlivet.
En bestdmmelse om begrénsning av sammanlagda kupldngden till en tredjedel av taklangden
inférdes redan 1994 fér stora delar av Skanor-Falsterbo. Av hnsyn till gatumiljén har det ansetts
lampligt att omfattningen av takkupor mot gata begréansas till en fjdrdedel av taklingden. (Se

dven kommentar till 7§).

TAKLUTNING

Andras till: Mom 1

Pa med f1 och f2 betecknat omrade skall tak dver gatuhus givas en lutning
mot horisontalplanet av lagst 38° och hogst 45°.

Mom 2
P& med 3 betecknat omrade skall tak 6ver gatuhus givas en lutning av lags
40° och hogst 50°, ¢ !

Detta tilldgg innebér att varje historiskt delomréde fdr sin egen karaktar forstarkt.

ANTAL LAGENHETER

Andras till:

!”é meﬂd S eller O betecknat omrade far tomtplats inte bebyggas med eller
innehalla mer &@n en ldgenhet per 300 kvm tomtyta.

Inom med O betecknat omrade far dock inte tomt innehélla fler dn tva
lagenheter.

11§

12§

13§
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Tillagges:

TOMTPLATS STORLEK

P4 med S eller O betecknat omrade far tomtplats icke ges mindre areal @n
300 m2. Skafttomt far inte anordnas.

En undre gréns for tomternas storlek inférs, vilket innebdr att tomter mindre dn 600 m? inte kan
delas. Kravet pd biluppstaliningsplats pa tomtmark innebar vid mindre tomter att plank, staket
och hickar, som nu tillsammans med gatuhusen bildar gaturummet, férsvinner och ersdtts av

parkeringytor. Den historiska tradgardsstaden forlorar sin karaktar.

BYGGNADS UTFORMNING

Mom 1
P4 med v1 betecknat omrade far byggnad icke uppforas med stérre bredd &n
10m.

Mom 2
P4 med v2 betecknat omrade far byggnad icke uppforas med storre bredd an
9 m.

Mom 3

P4 med v3 betecknat omrade far byggnad icke uppforas med storre bredd @n
7 m.

Dir sa provas lampligt far tillbyggnad ske till strre bredd, férutsatt att hogsta
tillatna taknockshdjd enligt § 8, 9 och 12 mom. 1- 3 ej dverskrides.

Sista stycket &r tillkommet for att mdjliggdra byggande av uterum och skarmtak dver uteplatser,

dér sa kan ske utan oldgenheter.

BYGGNADS UTSEENDE (AVSER FRAN GATA SYNLIGA DELAR AV GATUHUS
ELLER HUVUDBYGGNAD)

Mom 1

P& med f1 betecknat omrade géller foljande:

Husgrund skall ha en hdjd av minst 30 cm.

Fasader skall utgoras av slatt rott eller gult tegel eller puts. Takmaterial
skall vara taktegel, takpapp eller slat falsad plat.
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14§

Mom 2

Pa med f2 betecknat omrade géller foljande:

Husgrund skall ha en hojd av minst 30 cm samt vara positiv.

Fasader skall utgdras av slatt rott eller gult tegel eller puts.

Fonster skall vara av trd och forsedda med mittpost samt tvdrpost eller sprojsar
och utformas enligt de anvisningar som redovisas i planbeskrivningen.
Dérrar och portar skall vara av tré.

Takfot skall vara murad och utdragas hdgst 20 cm frén fasadlinje. Takmaterial
skall vara taktegel, takpapp eller slat, falsad plat.

Mom 3

Pa med f3 betecknat omrade géller fdljande:

Husgrund skall ha en hojd av minst 10 cm.

Fasader skall vara putsade.

Fonster skall vara av tréd och forsedda med mittpost och sprdjsar och utformas
enligt de anvisningar som redovisas i planbeskrivningen.

Dérrar och portar skall vara av tré.

Takmaterial skall vara taktegel, takpapp eller slat, falsad plat.

f-beteckningarna har sam syfte att férstdrka den historiska karaktdren inom resp. delomrade. De
4ldre husen bér renaveras i 6verensstdmmelse med sitt ursprungliga utseende och de nybyggda
skall anpassas efter detta. Som vdgledning finns resp. hustyper beskrivna i tilldgget till plan-
beskrivning.

Tonvikten laggs vid gatumiljon och frén gata synliga delar.

VARDEFULLA BYGGNADER OCH OMRADEN

Mom 1

q1 avser vardefull miljo. Andring av befintlig byggnad far ej forsdmra dess
anpassning till gatumiljon. Ny byggnad skall utformas med séarskild hansyn
till gatumiljons egenart.

Mom 2

q2 avser kulturhistorisk och vérdefull miljo.

Andring av befintlig byggnad far ej forsamra dess anpassning till gatumiljon.
Nya gatuhus skall utformas med sarskild hénsyn till bebyggelsens karaktar
vid tiden 1885-ca 1900.

Mom 3

g3 avser kulturhistorisk och vardefull miljé. Andring av befintlig byggnad far
ej forsdmra dess anpassning till gatumiljon. Nya gatuhus skall utformas med
sarskild hansyn till bebyggelsens karaktdr vid tiden fore 1876 ars brand.

P — S ——
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Mom 4

Andring av byggnad betecknad k1 skall utféras varsamt och far inte férvanska
dess ursprungliga karaktédr. Darvid skall beaktas planbeskrivningens an-
visningar for byggnaders utformning (varsamhetshestdmmelser).

Byggnad betecknad k1 bor bevaras pa grund av dess historiska, kultur-
historiska och miljomassiga varden.

De olika delomrddenas historiska karaktar betecknas med q foljt aven siffra 1-3.

g1 avser ett omrdde som domineras av byggandet efter sekelskiftet 1500.

g2 omfattar det omrdde dér inslaget av hus byggda efter branderna 1874 och 1885 ar stdrst och
karaktdrsskapande.

q3 &r den dldsta kvarvarande bebyggelsen med skaneldngor, byggda fére brénderna.

Vissa omrdden i syddstra Skandr ligger utanfér bevarandeplanen, men inom 1973 &rs plan.
Bebyggelsen har ar uppférd efter 1950.

Beteckningarna q1- g3 definieras som varsamhetsbestémmelser (for befintlig byggnad) och
héansynsbestammelser (for nybyggnad) enl. Plan- och bygglagens 3:e kapitel. Den nya lagen (PBL)
skdrper kraven pa bebyggelsevard. Det kan vara av intresse att har dterge dess 10§ (3:e kapitlet),
gdllande befintliga byggnader:

"Tillbyggnader, ombyggnader och andra andringar av en byggnad skall utfdras varsamt sd att
byggnadens sdrdrag beaktas och dess byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga
och konstnérliga varden tas till vara.”

Aven 12§ &r av intresse for bevarandeplanen:

"Byggnader, som &r sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomdssig eller konstnarlig
synpunkt eller som ingdr i ett bebyggelseomrade av denna karaktdr, far inte férvanskas.”
Bevarandeplanen syftar till att avgrénsa och definiera de delar av Skantr som bor hanféras till ett
sadant omrdde som avses | 128.

Fér de aldsta husen inférs dven en k1-beteckning, vilket innebar att husen bér bevaras. Aven
varsamhetskravet skdrps for dessa hus, de utgor ju sjalva férebilden for bevarandet och dven for
nybyggandet. Varsamhetskravet innebdr inte att takkupor férbjuds, som framgar av tidigare text
underldttar snarare bevarandeplanen byggandet av takkupor. Ddremot skérps kraven pa hur
kuporna utformas. Takkupor med glasade sidor, felaktiga dimensioner eller som pd andra satt
inte underordnar sig den skyddsvérda byggnaden, kan inte godtas,

De byggnader som kiassats med k1 har inte bara ett egenvdrde, utan &ar de omistliga bestands-
delarna i en unik och bevarandevadrd gatumiljé. Denna paverkas i hdgsta grad av fordndringar i
det aktuella husbestandet.

Varje delomrdde mdste ha ett helt dominerande inslag av gamlia, ursprungliga gatuhus, annars
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15§

16§

@dr den historiska autenticiteten fdrlorad. Dérfér maste rivningar undvikas. Anpassade nybyggen
kan vara nédvéndiga komplement men #3r inte ersatta de gamla byggnaderna, om minsta mdjlighet
finns att istallet renovera och bevara.

| vissa fall ligger &ldre hus i ett omrade som domineras av yngre bebyggelse. Bestammelsen k ger
héar méjlighet att dndd sld vakt om det dldre husets pevarande efter dess egna forutsattningar

(t.ex. Gamlegard i g2-omrédet).

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Gatubelaggning skall utféras med grusad yta eller kullerstensbeldggning i
omfattning enligt bilaga 4.

Gatuutformning med grusad gangbana och allétrad i grashevuxen skiljeremsa
galler for Vastergatan, Mellangatan och Ostergatan i hela sin strackning samt
Kyrkogatan, Hamngatan och norra sidan av Sodergatan.

Gatuutformning med allétrad i grasbevuxen sidoremsa giller for dvriga tvar-

gator.

Gatuutformningen utgér en viktig del av helheten inom pevarandeplansomradet. Esplanaderna
och tradplanteringarna ar utformade samtidigt som Skanor borjade dteruppbyggas efter branderna.
Genom denna paragraf far dven den tidslypiska gatuutformningen ett bevarandeskydd.

Infarter och mot gata gransande biluppstaliningsplatser skall grusas eller beldggas med kullersten

eller gatsten.

ANDRAD LOVPLIKT

Inom med al betecknat omrade giller utokad bygglovsplikt. Bygglov skall
stkas aven for byte av fonster och dorrar.

Inom Skanérs aldsta delar mdste hygglov sékas for byte av fénster och ddrrar. Fénsterutformningen
med sprdjs- och mittpostindelning dr av storsta betydelse for gatumiljén. Fanster syn liga fran
gatan skall vid utbyte utformas enligt anvisningarna i planbeskrivningen. Mot gdrdssidarna kan
en friare utformning tillatas.

Aven byte av ytterdorrar i fasader synliga fran gatan skall provas genom bygglov sa atten lamplig

utformning erhalls.

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Genomférandetiden for dessa andringar av detaljplanen &r 10 ar fran den

dag beslutet att &ndra planen vunnit laga kraft.

Vellinge kommun 1995-10-30
Reviderad 1996-01-26
Reviderad 1996-05-28
Reviderad 1997-03-07
Reviderad 1997-08-12

STADSBYGGNADSKONTORET

Madeleine Brandin Peter Krabbhe
Stadsbyggnadsdirektor Arkitekt SAR

| pdrmficka la [ skri i L
dngst bak i skriften finns en kopia av plankartan, dér ovan relaterade beteckningar finns

angivna ti i i
g tillsammans med sina respektive geografiska avgrdnsningar.
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