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ANTAGANDEHANDLING
Andring av detaljplan fér
Ljungskogenomradet, Hollviken
Vellinge kommun

Malméhus ian

Tilldgg till PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR:

Géllande detaljplan med plankarta, planbeskrivning och
planbestammelser

Andring av detaljplan med tillagg till plankarta,

tillagg till planbeskrivning och tillagg till planbestammelser.
Genomf(jrandebeskrivning till andring av detaljplan
Fastighetsfc’jrteckning

Samréadsredogérelse

Utstéliningsutlatande

BAKGRUND

Plankontoret har fatt i uppdrag av kommunfullméktige 1991-11-27
att se éver samtliga detaljplaner i Skanér-Falsterbo och Héllviken i
syfte att hejda den oénskade fértatningen. Gallande detaljplaner har
Upprattats under 60-, 70- och 80-talen. Med ett 6kat bebyggelse-
tryck har exploateringsméjligheterna tanjts ut pa ett satt som ej
kunde férutses. Genomférandetiden for detaljplanerna gick ut
1992-07-01. Enligt PBL (Plan- och bygglagen) kan dessa planer

nu andras med tillaggsbestammelser.

Kommunstyrelsen har uttalat att arbetet med projekt "Hejda
fértatningen" ar angelaget, prioriterat och bradskande.

50-talet detaljplaner skall gés igenom varav denna detaljplan fér
Ljungskogenomradet ar en. Antalet fastigheter som totalt berérs &r
ca 6 000. Varje detaljplan har i sig flera fragor som bér ses Over,

t ex vad betraffar anvandning, byggbarhet, vagnat m m. Dessa
frdgor behandlas i ett senare skede.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunstyrelsen har atit goéra en konsekvensutredning for
Hollvikens utveckling. Med den som grund har kommunfullmaktige
1990-06-27 formulerat overgripande mal pa Iang sikt for att be-
gransa utbyggnadstakten pa Falsterbohalvén med avseende pa
miljofragor och servicebehov.




[§9]

GALLANDE DETALJPLAN

For omradet galler en byggnadsplan for Ljungskogenomradet, upp-
rattad av VBB, Malmé genom Gustav Kunnos och Géte Book.
Planen faststalldes av regeringen 1990-07-21. Andringen omfattar
drygt 1 000 tomter varav 1/3 bestar av fritidsboende. 13 % av

tomterna ar obebyggda.

Syftet med byggnadsplanen fran 1990 var att mojliggora ett blandat
fritids- och dretruntboende pa stora tomter med friliggande villor.
Detaljplanebestammelserna medger att tomt far bebyggas med
hogst tva lagenheter i en huvudbyggnad. Syftet var att tillata ett
generationsboende. De senaste arens utveckling, med bl a stigande
bygg- och tomtkostnader, har dock medfért att benagenheten att
bygga tva lagenheter, i form av parhus, 6kat markant. Detta medfor
ett okat befolkningstryck som bl a paverkar trafikféringen i omradet.
Omréadets naturlika karaktar med rik vegetation férandras pa ett

genomgripande sétt.

Gallande detaljplan anger minsta tillatna tomtstorlek till 2 000 m? :
Detta 6verensstammer med "Hejda fortatningens" intentioner.
Vidare medges en bebyggelse i tva plan och med en hégsta
byggnadshéjd av 3,5 meter. Intentionen har varit att husen skall
kunna byggas i 1 eller 1% plan. Rattspraxis har numera medfért en
annan tolkning av planbestdmmelserna vad avser vindsinredning.
Takkupor, och dylikt maste numera behandlas som mindre av-
vikelse. For att byggnadsnamnden skall kunna medge dessa
mindre avvikelser fran planen maste grannarna tillfragas.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Omradet har en rik blandad vegetation av tall, bjork och ljung.
Intrycket av bebyggelse i skogsmiljé har forstarkts genom att klara
servitutsregler funnits angaende skogsavverkning och inhagnader. |
dag &r Ljungskogenomradet i huvudsak fortfarande stangselfritt.
Denn lummiga karaktéren fr ofta stryka pa foten vid till-, om- och
nybyggnation.

Aven den aldre bebyggelsen, som i sin utformning och detalj-
rikedom saknar motstycke i dag, férsvinner och ersitts ofta av
byggnader utan anpassning till omgivningen. Den dldre bebyggel-
sens omsorgsfulla fargsattning och de genomarbetade detaljer
sasom fonsteromfattningar, takfétter, verandor och dylikt vittnar om
ett varsamt och skickligt hantverk.

Ett speciellt informationsblad - Héllviken, i skogen - Mellan haven -
har tagits fram for att visa exempel pa omradets lummiga karaktar
och dess dldre bebyggelse. Skriften skall vidare ge rad och inspira-
tion for om-, ny- och tillbyggnad avseende placering, utformning,
vegetation och markplanering.




I skriften "Ljunghusen" finns férslag till anvisningar fér nuvarande
och framtida villadgare inom omradet betraffande tomtmarken.
Tanken ar att skriften skall anvandas av alla som avser att bygga
inom Ljungskogen. "Ljunghusen" utges av Ljungskogens
Strandbads Villadgareférening.

FORNMINNEN

Inom planomradet ligger tva grénsvallar, registrerade som forn-
lamning nr 28 och 29 i Skandrs socken samt tre gransstenar,
registrerade som fornlamning nr 36, 37 och 38 i Rangs socken
enligt Riksantikvariedmbetets fornlamningsregister.

Alla markingrepp inom fornlamningsomraden kraver lansstyrelsens
tillstand i enlighet med bestammelserna i KML 2 kap.

SYFTE

Planandringens syfte ar:

- att hejda den odnskade fértatningen i Hollviken

- att bibehalla Ljungskogenomradets karaktar

- att kunna begransa befolkningstillvaxten i Hollviken till en

onskvard niva
- att inte tillata parhus (mindre fristdende gaststugor berérs

inte av planférslaget)
- att ta generell miljohansyn
- att underlatta bygglovsférfarandet vad géller takkupor,

- frontespiser och dyl.
DETALJPLANEANDRINGAR

Detaljplanedndringen bestar i att tomt endast far bebyggas med
bostadshus innehallande en lagenhet.

Att tillata tvdvaningsbebyggelse om denna placeras minst 10 m fran
tomtgrans.

En generell miljchansyn skall tas inom hela planomradet.

Vidare tillagges vad géller byggnads utformning, att takkupor.
frontespiser och dylikt far utféras.

| 6vrigt galler den gamla detaljplanen i oférandrat skick.

Vellinge kommun 1995-09-13
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BESTAMMELSER

PLANOMRADETS ANVANDNING

1§

2§

3§

BYGGNADSOMRADEN

1 mom Med A betecknat omrade far anvdndas endast for allméant
andamal.

2 mom Med B Betecknat omrade far anvandas endast for
bostadsandamal.

SPECIALOMRADEN

1 mom Med Es betecknat omrade far anvandas endast for
transformatorstation och darmed samhoérigt andamal.

2 mom Med Rb betecknat omrade far anvandas endast for friluftsbad
och darmed samhorigt andamal och far bebyggas endast med

badhytter.

3 mom Med Rg betecknat omrade far anvandas endast for rekrea-
tionsandamal (golfbana) och far bebyggas med klubbhus och
darmed samhdrigt andamal.

4 mom Med Rt betecknat omrade far anvéndas endast for
rekreationsdandamal (tennisbanor) och darmed samhdrigt

andamal.

5 mom Med Tp betecknat omrade far anvandas endast for
parkeringsandamal.

MARK SOM INTE ELLER | ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

2 mom Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med
uthus, garage och dylika mindre gardsbyggnader.

3 mom Med index 1 inom parentes betecknad mark far bebyggas
endast med erforderliga forrad och dylika mindre byggnader
med anknytning till omradets anvandning. Dylika byggnader
far dock ej uppféras narmare grans for golfobaneomrade &n
10,0 meter.




*—* Andrat
1995-09-13

*—* Tillagt
1995-09-13

*—* Tillagt
1995-09-13

48§

5§

6§

7§

8§

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR
ALLMANNA LEDNINGAR

P4 med u betecknad mark far icke vidtas anordningar som hindrar
framdragande och underhall av underjordiska allménna ledningar.

BYGGNADSSATT

Med F betecknat omrade far bebyggas endast med hus som uppférs
fristdende.

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

1 mom P& med F betecknat omrade far fastighet fér bostadsandamal,
som nybildas efter forslagets faststéllelse icke ges mindre stor-
lek an 2 000 m2 P& redan avstyckad fastighet far nybyggnad
utféras oaktat storleken understiger 2 000 m?.

2 mom Inom med sifferkombination i rektangel betecknat omrade far
uppféras hégst det antal badhytter som det forsta talet anger
och far varje badhytt inte uppta stérre areal &n vad det andra

talet anger.
EXPLOATERING AV FASTIGHET

1 mom P4 fastighet, som omfattar med F betecknat omrade, far
endast en huvudbyggnad och erforderliga uthus och garage

uppforas.

2 mom Av fastighet, som omfattar med F betecknat omrade, far hogst
en femtedel bebyggas.

3 mom P& med F betecknat omrade far huvudbyggnad icke inrymma

fler &n -“tva-bestadslagenheter xen bostadslagenhet.*
BYGGNADS UTFORMNING

1 mom Pa med romersk siffra betecknat omrade far byggnad uppféras
med hogst det antal vaningar som siffran anger.

2 mom P& med |l betecknat omrade far huvudbyggnad icke uppféras
till storre hojd an 3,5 m och uthus eller annan gardsbyggnad
icke till storre hojd an 3,0 m.
xTakkupor, frontespiser och dylikt ma darutover tillatas.*

3 mom P& med siffra i romb betecknat omrade far byggnad uppféras
till hogst den hojd i meter som siffran anger.
xPa med Il betecknat omrade dar avstand till tomtgrans ar
minst 10,0 m far huvudbyggnad icke uppforas till stérre hojd an
6,6 m. Darutdver far inga vindsinredningar goras. *




4 mom Pa med siffra i dubbel romb betecknad mark far del av bygg-
nad icke uppforas till stérre hojd i meter &n vad siffran anger.
*—x Tillagt +*Hogsta hojd for byggnadsdel ar 9,0 m.*
1995-09-13

5 mom Pa med korsprickning eller index 1 inom parentes betecknad
mark far byggnad icke uppforas till stérre hojd &n 3,0 meter.

*—* Tillagt *6 mom Hansyn skall tas till omradets lummiga karaktar. Befintliga
1995-09-13 aldre byggnader skall behandlas varsamt.*

9§ UTFARTSFORBUD

1 mom Utfart far icke anordnas éver omradesgrans som &ven
betecknats med ofyllda cirklar. Férbudet géller ej fastighet vars
behov av utfart icke kan behérigen tillgodoses pa annat satt.

2 mom | omradesgrans, som dven betecknats med fyllda cirklar, skall
fastighet forses med stangsel, vari ej far anordnas 6ppning,
som medger utfart eller annan utgang mot allman vag.

10 § OVERGANGSBESTAMMELSE

Inom med B betecknat omrade far utan hinder av vad i § 8 och 9 fore-
skrivits till nybyggnad hanférlig andring av befintlig byggnad féretas,
om inte byggnadens volym eller vaningsantal darigenom ¢kas.

*—% Tillagt *11 §ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
1995-09-13 Till bygglovansdkan for nybyggnad kravs markplaneringsritning. *
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ANTAGANDEHANDLING
Andring av detaljplan for
Ljungskogenomradet, Héllviken
Vellinge kommun

Malmoéhus lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN:

Planandringen kan férvantas vara antagen till hésten 1995.

GENOMFORANDETID:
Genomférandetiden for underliggande plan har gatt ut.

Nagon ny byggratt tillskapas ej. Den nya genomférandetiden
behdéver darfor endast gélla sjélva andringen.

Genomférandetiden har darav bestamts till 5 ar fran den dag
beslutet att anta &ndringen vunnit laga kraft.

Vellinge kommun 1995-09-13
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