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Antagen i kommunstyrelsen 2003-09-02 § 153
ANTAGANDEHANDLING LAGA KRAFT-datum 2004-04-08

Andring av detaljplan for
Ljunghusenomradet, Hollviken

‘Vellinge kommun

Skane lan

Tilligg till PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Gallande detaljplan med plankarta, planbeskrivning och planbestammelser

Andring av detaljplan med tillagg till plankarta, tillagg fill planbeskrivning och
tillagg till planbestammelser

Genomforandebeskrivning till &ndring av detaljplan
Fastighetsagarférteckning

Sarskilt utiatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Med syfte att bland annat skapa storre flexibilitet och kreativitet i byggandet
inom Ljunghusenomradet féreslas en andring av géllande detaljplan.
Onskemal har inkommit fran ett flertal fastighetségare om att fa bygga
enbostadshus som helt eller delvis ar i tva vaningar. For att prova
lampligheten darav foreslas att detaljplanen kompletteras med
tillaggsbestammelser som tillater hogre byggnader om de placeras minst 8
meter fran tomtgrans. Vidare féreslas tillaggsbestdmmelser som reglerar
komplementbyggnaders storlek och placering samt inférande av marklov vid

fallning av storre trad.

Beslut om att uppratta forslag till andring av detaljplan fattades av
Kommunstyrelsen 2003-04-09.

PLANPROCESSEN

Enkelt planforfarande

Planarbetet genomférs med s k enkelt planférfarande da éndringen av planen
ar av begransad betydelse och saknar intresse fér allmanheten.

Det har inte beddmts finnas nagot behov av en miljckonsekvensbeskrivning
da tillaggen till planbestammelserna inte medfor nagon paverkan pa miljén,
halsan eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.
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PLANDATA

Lage och areal
Planomradet omfattar ett stort antal villatomter langs sex parallella vagar i

nordsydlig riktning. De &r fran 6ster till véaster - Marinavagen,
Ljungsatersvagen med Ljungsatersstigen, Vikensvagen, Gottakravagen med
Sandhusvagen, Elvabovagen samt Radjursvagen med Radjursstigen.
Allmanningsvagen 1oper diagonalt genom planomradet i dst-vastlig riktning
vilket 6kar tillgangligheten for trafikanterna i omradet.

| dster gransar planomradet till Falsterbokanalen med Vastra Kanalvagen
samt i vaster till Ljungskogenomradet med Tennisvégen och Corfitz Beck-Friis.
vag narmast planomradet. | norr begransas omrédet av Falsterbovagen och i
soder av strandpartiet langs K&mpingebukten och Ostersjon.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande detaljplan

For omradet galler en byggnadsplan for Ljunghusenomrédet, upprattad av
arkitekt Erik Mansson. Planen faststélldes av lansstyrelsen 1980-09-12. Syftet
med byggnadsplanen fran 1980 var ett blandat fritids- och aretruntboende pa
stora tomter med friliggande villor.

| samband med projekt "Hejda fortatningen” genomférdes en &ndring av
detaljplanen med tillaggsbestammelser som bl a reglerade antal lagenheter till
en per tomt och angav minsta tomtstorlek till 1200 m>.
Tillaggsbestdmmelserna vann laga kraft 1998-08-28.

Inom planomradet finns en del mindre detaljplaner, bl.a. Ljunghusen 2:32
(Odd Fellow), som inte ska tas med i planandringen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur o0 §
Omradet har en lummig karaktar.
Tomterna ar stora och husen ligger

ofta inbaddade i gronska. De storvuxna
traden, som foretradesvis ar tall och bjork,
ar karaktaristiska for planomradet men
saknar rattsligt skydd. Ofta tas alldeles for
manga trad bort i onddan,

t ex vid nybyggnad, tillbyggnad eller
markarbeten. For att skydda den unika
tallskogen infors en bestdmmelse
gallande tradens bevarande.

Bebyggelseomrade
Bebyggelsen inom omradet bestar i huvudsak av bostéader. De flesta ar

friliggande enbostadshus men har finns ocksé en del gruppbebyggelse och
fritidshus.
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Bostadshus i tva vaningar
Gallande detaljplan medger bebyggelse i 2 vaningar med en maximal
byggnadshojd pa 3,5 meter, vilket i praktiken innebér att man inte far bygga

hégre &n 1 ¥ plans hus. (se fig a)

fig a) sadeltak b) pulpettak ¢) mansardtak

Principbild: métning av byggnadshdjd

Det finns ett stort intresse fran fastighetsagare att bygga enbostadshus med
volymer som inte inryms i planen. Hus med pulpettak (se fig b) efterfragas
liksom hus med férhéjd takfot och "funkishus” i 2 vaningar. Mindre tornrum
eller hus med mansardtak (se fig c¢) inryms inte heller i planen.

Att uppmuntra byggnader i tva plan skulle skapa en storre flexibilitet och
kreativitet i byggandet i Ljunghusenomradet. Det skulle ocksa mgjliggora
nattare byggnadsvolymer som tar mindre yta i ansprék pa tomten. Dérmed
kan omradets lummiga karaktar bibehallas i stérre utstrackning.
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o S ©

"Funkishus" Pulpettak Asymetrisk takfot
Platta tak och sammansatta volymer a 4 © .

Mansardtak Hus med torn Foérhéjd takfot

Bild: exempel pa hustyper som efterfragas.

Detaljplanen foreslas tillata bebyggelse (huvudbyggnad) i tva vaningar om den
placeras minst 8 meter fran tomtgrans. Hogsta byggnadshojd foreslas bli 6,6
meter och hdgsta héjd for byggnadsdel (hégsta totalhdjd) O meter.

1% plans hus med byggnadshéjd 3,5 meter 2 plans hus med byggnadshdjd 6,6 mete:r
placerat 4,5 meter fran tomtgréns placerat 8 meter fran tomtgréns

Bild: lllustrationen visar tilldten byggnadshdjd vid olika placering pé tomien.
Den visar ocksé en jamforelse av de olika byggnadernas skugga.
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Garage och gaststuga

Komplementbyggnaders storlek ar inte reglerad enligt gallande detaljplan.
Planen anger att tomt far bebyggas med ”... en huvudbyggnad och
erforderliga uthus och garage...”. Byggnadsnamnden har gjort en tolkning av
bestammelsen som medger komplementbyggnader om max 40 m? och
géaststugor om max 30 m? (en per fastighet). Gaststugans storlek har
maximerats till 30 m? for att den inte skall réknas som lagenhet eftersom
planen endast medger en lagenhet per fastighet. Onskemalet &r stort att f&
bygga stérre komplementbyggnader &n 40 m? (t ex dubbelgarage med
forradsdel) och man kringgar ofta bestdmmelsen genom att lagga garaget

eller carporten i huvudbyggnaden.

ol

=g

Bild: Eftt garage som &r sammanbyggt med huvudbyggnaden ger en stor
sammanhédngande byggnadsvolym som blir dominerande pa tomten och mot
gatan. Ett friliggande garage ger néttare byggnadsvolymer och skapar béttre
forutséttningar att férstérka omradets karaktédr med friliggande hus pa lummiga

tomter.

Detaljplanen féreslar bestammelse som reglerar storlek och byggnadshojd pa
komplementbyggnader och géststugor samit bestammelse om att de skall vara

friliggande.
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DETALJPLANEANDRINGAR

Huvudbyggnad som placeras minst 8 meter fran tomtgréns far uppféras i tva
vaningar och ha byggnadshdjd 6,6 meter. Hogsta totalhdjd ar 9,0 meter. Inom
8 meter fran tomtgransen galler fortsatt en hogsta byggnadshojd av 3,5 meter.

Komplementbyggnader (garage och uthus) skall vara friliggande och far vara
max 50 m? (BTA)'. Hégsta totalhojd ar 4,5 meter.

Gaststuga skall var friliggande och far vara max 30 m? (BTA). Hégsta totalhojd
ar 4,5 meter.

Fallning av trad med stamdiameter & 200 mm eller storre fordrar marklov.

Administrativa fragor
Genomférandetiden ar 5 ar efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Stadsbyggnadsdirektor Madeleine Brandin

SWECO FFNS Arkitekter AB
Malmo 2003-05-23 rev 2003-08-22

Gunilla Wembe Asa Samuelsson
Arkitekt SAR/MSA , Arkitekt SAR/MSA

! BTA (Bruttoarea): Area av méatvarda delar av vaningsplan, begrénsad av omslutande
byggnadsdelars utsida eller annan fér matvardhet angiven begransning. Kélla: SIS,
svensk standard (SS 02 10 53). Area och volym fér husbyggnader — Terminologi och

maétregler.
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SWECO FFNS

ANTAGANDEHANDLING
Andring av detaljplan for
Ljunghusenomradet, Hollviken
Vellinge kommun

Skane l&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplane&ndringen genomférs med s k enkelt planforfarande.
Planandringen kan férvantas vara antagen till hésten 2003.

Genomférandetid
Genomférandetiden fér underliggande detaljplan har gatt ut. Gallande

tillaggsbestammelser gar ut 2003-06-24.

Nagon ny byggréatt tillskapas ej. Den nya genomférandetiden behover darfor
endast galla sjalva andringen.

Genomférandetiden har darav bestamts till 5 &r fran den dag beslutet att anta
andringen vunnit laga kraft.

SWECO FFNS Arkitekter AB
Malmd 2003-05-23

Gunilla Wembe Asa Samuelsson
Arkitekt SAR/MSA Arkitekt SAR/MSA

ANTAGANDEHANDLING [AY
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** Andrat
2003-09-02

** Andrat
2003-09-02
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Ljunghusenomradet

Vellinge kommun, Malméhus lan

Forslag till andring av byggnadsplan

Forslag till upphévande av byggnadsplan for del av omradet

BESTAMMELSER

§ 1 Planomradets anvédndning

1 mom Byggnadsmark

a) Med A betecknat omrade far anvéndas endast for allmant

andamal.
b) Med B betecknat omrade far anvandas endast for bostads-

andamal.
c) Med Fi betecknat omrade far anvéndas endast for fiskerinaringens

behov och far bebyggas med ett for detta andamal erforderliga
bathus och forvaringsbyggnader.

2 mom Specialomraden

a) Med Tv betecknat omrade far anvandas endast for med kanaltrafik
samhorigt &ndamal och far bebyggas endast med harfor

erforderliga byggnader.
b) Med Rb betecknat omrade far anvandas endast for friluftsbad och

darmed samhérigt &ndamal och far bebyggas endast med -

badhytter.
c) Med Es betecknat omrade far anvandas endast for transformator-

station och darmed samhorigt &ndamal.

§ 2 Mark som icke eller i endast mindre omfattning far bebyggas

§3

1 mom. Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

2 mom. Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke
bebyggas. Utan hinder harav far uthus, garage och dylika mindre
gardsbyggnader uppféras, om detta for varje séarskilt fall prévas vara
forenligt med ett prydligt och andamalsenligt bebyggande av marken.

Sarskilda féreskrifter angadende omraden fér allménna ledningar

Pa med u betecknat mark far icke vidtagas anordningar som hindrar
framdragande och underhall av underjordiska allménna ledningar.

§ 4 Byggnadssatt

1 mom. Med F betecknat omrade far bebyggas endast med
*hus huvudbyggnader* som uppfors fristaende.

2 mom. P& med O betecknat omrade skall huvudbyggnader

uppforas fristdende. * Garage-och-uthus-faruppféras--omtgrans.”




** Tillagt * 3 mom. "Pa med F och O betecknat omréde skalll
2003-09-02 komplementbyggnader uppforas fristéende.” *

§ 5 Exploatering av bebyggelseomraden

1 mom. Med siffra i kvadrat betecknat omrade far indelas i hogst det
antal tomter avsedda for bebyggelse som siffran medger.

- ** Andrat 2 mom. Pa med F betecknat omrade far tomt som nybildas efter
1996-08-28 planens faststallande icke ges mindre storlek an * 4-000m® 1 200 m™.
Pa redan avstyckad tomt skall nybyggnad fa utforas, oaktat arealen

understiger * 4-000m* 1 200 m**.

3 mom. Inom med siffra i rektangel betecknat omrade far bebyggelse
uppforas med hdgst den sammanlagda byggnadsyta i kvadratmeter
som siffran anger. Sadant omrade far icke indelas i mer an en tomt.

4 mom. Inom med sifferkombination i rektangel betecknat omrade far
uppforas hdgst det antal badhytter som det forsta talet anger och far
varje badhytt icke uppta storre areal an det andra talet anger.

§ 6 Exploatering av tomt

1 mom. Pa tomt som omfattar med F och O betecknat omréade far
endast en huvudbyggnad och erforderliga uthus och garage uppfoéras.

2 mom. Av tomt som omfattar med F och O betecknat omrade for
hogst en femtedel bebyggas.

** Andrat 3 mom. P& tomt som omfattar med F och O betecknat omrade
1996-08-28 far bostadshus innehalla hogst * 24agenheter en lagenhet *.
*-* Tillagt * 4 mom. Komplementbyggnader far vara hogst 50 mZ.
2003-09-02

*-* Tillagt * 5 mom. Géaststugor far vara htgst 30 m>.

2003-09-02

§ 7 Byggnads utformning

1 mom. Pa mark med romersk siffra betecknat omrade far byggnad
uppféras med hogst det antal vaningar som siffran anger.

2 mom. Dar vaningsantalet ej finns angivet, far byggnad uppféras
med det antal vaningar som bestammelserna angaende byggnads

hojd mojliggor.
** Andrat 3 mom. Pa med Il betecknat omrade far byggnad icke uppforas till
2003-09-02 stérre hojd an 3,5 meter. * Dar avsténd till tomtgrans ar minst 8,0

meter far huvudbyggnad uppféras till hégst 6,6 meter. Darutover far
inga vindsinredningar goras. *

*-* Tillagt * Hogsta totalhdjd for byggnadsdel &r 9,0 meter for huvudbyggnader
2003-09-02 och 4,5 meter for komplementbyggnader och géststugor. *



*-* Tillagt
1996-08-28

*-* Tillagt
1996-08-28

*-* Tillagt
1996-08-28

** Tillagt
2003-09-02

* Takkupor och frontespiser och dylikt ma darutdver tillatas. *

4 mom. P& med siffra i romb betecknat omrade far byggnad uppféras
till hogst den hojd i meter som siffran anger.-

* 5 mom. Hansyn skall tas till omradets lummiga karaktar. Befintliga
aldre byggnader skall behandlas varsamt.

6 mom. Med q betecknat omrade avses vardefull milje. Andring av en
byggnad far inte férvanska dess karaktar eller anpassning till
omgivningen. Ny bebyggelse skall utformas med sarskild hansyn till
omgivningens egenart. *

§ 8 Utfartsforbud

Utfart far icke anordnas 6ver omradesgrans som aven betecknats
med ofyllda cirklar.

§ 9 Overgangsbestammelser

Utan hinder av vad i § 2, 6 och 7 foreskrivits far till nybyggnad
hanforlig andring av befintlig byggnad foretas, om icke byggnadens
volym eller vaningsantal darigenom ¢kas.

§ 10 Véghalining

Vaghaliningen inom omradet skall handhas av den inom omradet
verksamma vagféreningen.

*§ 11 Administrativa bestimmelser

1_mom. Till bygglovsansékan fér nybyggnad kravs
markplanteringsritning.

* 2 mom. Marklov erfordras for fallning av trad med en stamdiameter
av & 200 mm eller storre. *

Malmo 1978-12-19 och 1979-06-06

Erik Mansson
Arkitekt SAR Tillhor kommunfullmaktiges i
Vellinge beslut 1979-10-31

Tilligg i planbestammelser |

Antagna av kommunfullmaktige i Vellinge kommun 1996-08-28 och har
vunnit laga kraft 1998-06-25.

Genomférandetiden for dessa andringar av detaljplanen &r 5 ar fran den
dag beslutet att andra planen vunnit laga kraft.




Madeleine Brandin Gunilla Wembe
Stadsbyggnadsdirektor Arkitekt SAR

Tilldgg i planbestammelser I

Antagna av kommunfullméktige i Vellinge kommun 2003-09-02 och har
vunnit laga kraft 2004-04-08.

Genomforandetiden for dessa &ndringar av detaljplanen &r 5 &r fran den
dag beslutet att andra planen vunnit laga kraft.

SWECO FFNS Arkitekter AB

Gunilla Wembe Asa Samuelsson
Arkitekt SAR/MSA Arkitekt SAR/MSA
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Andring av detaljplan for Ljunghusenomradet, Héllviken
(tillaggsbestdmmelser) plan 57 t2

Foredragna handl a) Skrivelse 2006-04-24 fran miljo- och stadsbyggnadsférvaltningen.

Redogorelse Den 2 september 2003 antog kommunfullmaktige
tillaggsbestdmmelser till rubricerade plan. Dessa majliggjorde att
efterfrdgade hustyper (bl a tvavaningshus och hus med forhojda
fasader och pulpettak) kan fa byggas. Det var inte mojligt med de
aldre planbestammelserna. Kostanden for planarbetet skulle tas ut
som planavgift i samband med bygglov av dem som fick nytta av de
nya planbestdmmelserna (planavgiften foljer en taxa som innebar ca
dubbel bygglovavgift). Samtidigt infordes en planbestammelser att
tréadfalining av stérre trad kraver marklov. Detta marklov skulle vara
utan avgift. Genom ett férbiseende har dessa planavgifter inte
skrivits ut i planens genomforandebeskrlvnlng utan bara anslagits pa

kartan.

Beslut Efter forslag av ordféranden beslutar kommunstyrelsen

\A att for "Andring av detaljplan fér Ljunghusenomradet, Hollviken
(tildaggsbestammelser)” ska planavgift tas ut av den som stker

bygglov fér byggnader med hégre byggnadshéjd an 3,5 m. Marklov
for tradféllning ska vara utan avgift.

Exp Milj6- och byggnadsnamnden

Utdragsbestyrkan
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