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STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

SBC Hollviken

NAMN, SATE OCH ANDAMAL

1§
Fereningens namn ar Bostadsréattsforeningen SBC Hollviken

Styrelsen har sitt sdte i Vellinge kommun.

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bost&der och lokaler &t medlemmarna till nytjande utan
tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

En ny innehavare far utéva bostadsratien och flylta in i lagenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i féreningen. Forvarvaren ska anstka om medlemskap i foreningen pa satt
styrelsen bestammer. Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pé dverlatelsehandling som
ska vara underskriven av kbpare och séljare och innehalla uppgift om den lagenhet som
Bverlatelsen avser samt pris. Motsvarande galler vid byte och gava. Om dverlateisehandlingen
inte uppfyller formkraven &r tverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap samiidigt
med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mdjligt fran det att anstkan om medlemskap kom in till féreningen,
prova fragan om medlemskap. En medlem som upphor att vara bostadsréttshavare ska anses
ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far std kvar som mediem.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsrétt i féreningens hus.
Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om foreningen
skaligen bér godta forvarvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att férvarvaren for
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6§

Medlem som 8nskar fa ett drende behandlat vid féreningsstimma skall anméaia detia senast 28
februari elfer inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma aft bestimma.

7§
Extra foreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skat ll det eller ndr minst
1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende

som ¢nskas behandlat pd stdmman.

88§

Pa ordinarie féreningsstimma skall férekomma:
1) Oppnande
2} Val av stdmmoordforande
3) Anmaélan av st@mmeordftrandens val av protokollférare
4} Godkédnnande av dagordningen
5} Val av tva justeringsmdn tillika rostréknare
6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststéllande av rgsttangd
8) Fdredragning av styrelsens arsredovisning
9) Féredragning av revisoms berdttelse
10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11} Beslut om resultatdisposition
12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande verksamhetsar
14) Beslut om antal styrelseledamaiter och suppleanter
15) Val av styrelseledamiter och suppleanter
16} Val av revisorer och revisorssuppleant
17} Val av valberedning
18) Av styrelsen till stimman hanskjutna frAgor samt av fdreningsmedlem anmaélt drende
19) Avslutande

Péa extra fdreningsstamma skall utéver punkt 1-7 och 19 endast férekomma de drenden for
vilken stamman blivit uttyst,

238

Kallelse till féreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka &renden som skall behandlas pa
stdmman. Beslut far inte fattas i andra drenden an de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra fdreningsstimma skall utférdas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fiire foreningsstamman.
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Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tiligangligt f6r medlemmarna. Protokollet ska
férvaras pa betryggande satt.

STYRELSEN

15 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledam&ter med minst en och hégst tre suppleanter.
Styrelsen viljs av foreningsstdmman. Ledamot och suppleant kan utses fér en tid av ett eller tva

ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem aven véljas person som tillhdr medlemmens
familjehushail och som &r bosatt i foreningens hus. Stdmma kan dock vélja en (1) ledamot som
inte uppfyller kraven i fdregdende mening.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningen tecknas — forutom av
styrelsen — pé& det satt styrelse bestammer.

16

Vid gtyreEsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av ordfdranden och dan
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa betryggande satt och foras i
nummerféljd. Styrelsens protokoll &r tillgéngliga endast {6r ledamdter, suppleanter och
revisorer.

17

Styr?alsen ar beslutsfor nar antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger halften
av samtliga ledamdter. Som styrelsens besiut géller den mening for vilken mer an halften av de
narvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordfranden. Ar styrelsen
inte fulltalig ska de som rostar for beslutet utgbra mer &n en tredjedel av hela antalet
styrelseledamoter. Suppleanter tjanstgdr | den ordning som ordférande bestdmmer om inte
annat bestdmts av fareningsstamma eller framgér av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

18§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vésentlig till- eller
ombyggnadsatgérder av sidan egendom.

19§
Bland annat aligger det styrelsen:
« alt svara for foreningens organisation och férvaltning av dess angelagenheter

« att avge redovisning fér forvaltning av féreningens angeldgenheter genom att avidmna
arsredovisning som ska innehdlla beréttelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberéattelse) samt redogéra for féreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och for dess stélining vid rékenskapsérets uigéng (balansrakning)

« att senast tva veckor fire ordinarle fireningsstdmma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig
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- ledningar och 6vriga Installationer for aviopp, vdrme, gas, el och vatten — till de delar
dessa inte &r stamledningar

- golvbrunnar; svagstromsanlaggningar; mélning av vattenfylida radiatorer och
stamledningar; elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet hdrande
utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar; eldstdder med tillhtrande
rokgangar; dorrar; glas och bagar i fénster; dock ej malning av yttersidorna av dorrar och
fonster.

- brandvarnare

- till ligenheten horande mark

Bostadsraitshavaren svarar endast 7or renha¥ning och snoskottning av till lAgenheten hdrande
balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om begrénsningar i bostadsréattshavarens ansvar
fér reparationer i anledning av vattenlednings- elfer brandskada.

24 §
Fareningssldmma kan i samband med gemensam underhéllsatgérd besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av [dgenheten som medlemmen svarar for.

25§
Bostadsréttshavaren far fareta férandringar i lagenheten. Vasentlig féréndring far dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och under forutséttning att féréndringen inte medfér men for
foreningen eller annan medlem.

26

Bos?adsréttshavaren ar skyldig att ndr han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig
efter de sérskilda regler som foreningen meddelar | dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsratishavaren skall halla noggrann tillsyn dver detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt | lgenheten eller som
dér utfor arbete for hans rékning.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skél kan missténkas vara behdftat
med ohyra far inte foras in i lagenheten.

27§
Féretradare foér bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for. Nér bostadsratten skall saljas genom

tvangsforsaljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa 1amplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte {amnar féreningen tillirade till lAgenheten, ndr fdreningen har rétt
till det, kan styrelsen ansdka om handréckning.
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31§
Bostadsréttslagen innehaller bestimmelser om att bostadsréttsforeningen i vissa fall skall
anmoda bostadsratishavaren att vidta rattelse innan féreningen har rétt att séga upp
bostadsrétten. Sker rattelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

328§
Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avilyttning har féreningen rétt till ersatining for
skada.

338
Mar bostadsritishavaren blivit skild fran lagenheten till f8ljd av uppsagning kan bostadsratten
tvangsforsdljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsratistagen..

MEDDELANDEN TILL. MEDLEMMARNA

34§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, genom utdelning, pa féreningens
hemsida eller via e-post.

FONDER

35§
Fér framtida underhall skall inorn foreningen bildas fond fér ytire underhall.

Till fonden skall arligen avsétias ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvérde. Avsaitning kan istillet ske enligt av foreningens styrelse faststalld
underhéllsplan, dock I8gst | féregédende mening ndmnda belopp.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

36

Om§f6reningen upploses sller likvideras skall behalina tillgangar tillfalla madlammarna i
forhallande till 1Zgenheternas insatser. Om foreningsstémman beslutar att uppkommen vinst
skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhéllande till lagenheternas
arsavgifter fér det senaste rdkenskapsaret.

OVRIGT

37§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrétislagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt évrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfdrdat ordningsregler for fortydligande av
innehallet i dessa stadgar.
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egen del Inte permanent skall bosétta sig | bostadsratisidgenheten har foreningen ratt att vagra
medlemskap. Den som har fdrvarvat en andel i bostadsratt far viagras medlemskap i foreningen
om inte bostadsrétten efter férvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilken lagen om
sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

En dverlatelse &r ogillig om den som en bostadsratt Gverlatits tilf inte antas till medlem i
féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§
Insats, arsavgift och i fdrekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring av
insatsen skall alltid beslutas av féreningsstamma.

Féreningens kostnader finansieras genom aft bostadsréttshavarna betalar arsavgift till
féreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i férhallande till lgenheternas
driftstal. Beslut om andring av driftstal ska fattas av féreningsstdmma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbérdes forhallandet mellan driftstalen blir beslutet giltigt om minst tre
flardedelar av de réstande pa stdmman gatt med pa beslutet.

| arsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beraknas efter forbrukning elfler ytenhet.

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar, Betalning far dock alltid ske genom
plusgiro eller bankgiro. Om inte &rsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas 1 rétt tid far
fireningen ta ut dréjsmalsranta enligt réntelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen til!
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersé&ttning for inkassokostnader
mm.

Upplatelseavqift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavaiften far uppga till hdgst 2,5% och pantsattningsavgifien till hbgst 1% av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fir ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsétining.

Overlatelseavgiften betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett ar, beraknas
den higsta tillatna avglften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad rdknas som hel méanad. Avgiften betalas av
bostadsrittshavare som upplater sin [&genhet i andra hand.

FORENINGSSTAMMA

5§

Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen senast fére juni manads utgang.
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Kallelsen skall utfardas personligt till samtiiga medlemmar genom utdelning eller genom e-post
till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress
skall kallelsen istallet skickats dit.

Utdver vad som ovan angivits skall kallelse dessutom anslas pa i8mplig plats inom féreningens
hus eller publiceras pa foreningens hemsida.

10§
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera lagenheter har
ocksa endast en rést, Réstritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot

féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

11

Mecﬁem far utdva sin réstratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo elter
nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte
foretréada mer &n en medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, underskriven och dagtecknad
fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utférdandet.

Medlem far pa féreningsstdmma medfdra hdgst ett bitréde. Endast medlemmens make, sambo,
annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade. Bitrddets uppgift ar alt vara medlemmen
behjaplig. Bitrade har yiiranderdit.

Féreningsstamman far besluta att den som inte & medlem ska ha rétt att nérvara eller pa annat
satt félja forhandlingarna vid féreningsst@mman. Ett sadant beslut r giltigt endast om det
beslutas av samtliga réstberéttigade som &r narvarande vid féreningsstdmman.

12 §

Féreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna
rissterna eller vid lika réstetal den mening som stdmmoordféranden bitréder. Vid val anses den
vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet fomrétias.

Stdmmoordfrande eiler foreningsstémma kan besluta atf stuten omréstning ska genomféras.
Vid personval ska dock sluten omr&stning alltid genomftiras pa begéran av ristberéattigad.

Fér vissa beslut erfordras sérskild majeritet enligt bestémmelser i bostadsréttslagen.

13 §

Vid ordinarie féreningssidmma ulses valberedning for liden intill dess nasta ordinarie
féreningsstamma hallits.

14 §
Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som stdmmans ordférande utselt. | fraga om
protokollets innehall géller:

1. att réstlangden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. alt stimmans beslut ska fdras in i profokollet

3. aift om omristning skett ska resultatet av denna anges i protokollet
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« ait féra medlems- och lagenhetsfarteckning; féreningen har ratt att behandla i
foreckningarna ingdende perscnuppgifter pa satt som avses i allménna
dataskyddsforordningen

¢ om féreningsstdBmman ska ta stallning till ett férslag om andring av stadgarna, méaste det
fullstdndiga forslaget hallas tiligangligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till

féreningsstdmman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det fullst3ndiga forslaget istéllet skickas till

medlemmen,

RAKENSKAPER OCH REVISION

20 §
Féreningens rédkenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fdre ordinarie
foreningsstamman skall styrelsen till revisorerna avidmna &rsredovisningen.

218

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tvé med minst en cch hégst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa fdreningsstimma for tiden fran ordinarie
fareningsstamma fram till och med nasta ordinarie féreningsstadmma.

22 §
Revisorerna skall avge revisionsherattelse till styrelsen senast tre veckor {6re

féreningsstdmman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

23 §

Bostadsrattshavaren skall pA egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det 16pande och periodiska
underhallet utom vad avser reparation av stamledningar for aviopp, vBrme, gas, el och vatten

som féreningen férsett lagenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for Jagenhetens underhall omifattar sdlunda bland annat

installationer som installerats av bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsréatten

- lagenhetens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt
- glas och bagar i [Agenhetens fénster och dorrar

- ldgenhetens ylter- och innerdorrar

- Inredning och utrustning i kdk, badrum och évriga rum och utrymmen tillhdrande
lAgenheten
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28 §

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt skriftliga
samiycke. Bostadsrittshavare som énskar upplata sin lagenhet i andra hand skall pa satt
styrelsen bestdmmer ansdka om samtycke till upplatelsen.

29 §

Bostadsrattshavaren far inte anvénda [&genheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Uthyrning i form av Airbnb eller liknande verksamhet &r ej tillatet.

30§

Nyttianderétten 1ill en ldgenhet scm innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestammelser forverkas och féreningen kan séga upp bostadsratishavaren
till avflyttning | bland annat féljande fall

1)
2)
3)
4)

o)

6)

7}

8}

9)

bostadsrattshavaren drijer med att befala arsavgift,

ladgenheten utan samtycke upplats | andra hand,

bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller mediem,
lagenheten anvands fir annat &ndamal &n det avsecida,

bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till | andra hand, genom
vérdslishet ar vallande till att det finns ohyra | I2genheten eller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar ]l att ochyran sprids i fastigheten.

Bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar
sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar.

Bostadsrittshavaren inte lamnar tillirade till I1dgenheten och han inte kan visa giltig
ursékt for detta,

Bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

Lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for ndringsverksamhet eller déarmed
likartad verksamhet, vilken uigdr eller vilken till en inte ovésentlig del ingar i brottsligt
forfarande eller fér tillfalliga sexuella férbindelser mot ersétining.

Nyttianderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsratishavaren till last &r av ringa
betydelse.




