sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Appelins Vag 8, 236 51 Hollviken
Vellinge kKommun

Nybyggnadsar: 1999
Energideklarations-1D: 864548

ENERGIKLASSER

Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens égare.

For mer information:
www.boverket.se/energideklaration

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allmanna rad

(2007:4) om energideklaration fér byggnader.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda:
74 kWh/m2 och ar

Krav vid uppforande av
ny byggnad [mars 2015]:
Energiklass C, 45 kWh/m? och &r

Uppvarmningssystem:
Varmepump-franluft (el)

Radonmaétning:
Inte utférd

Ventilationskontroll (OVK):
Utférd

Atgirdsforslag:
Har inte lAmnats

Energideklarationen ar utférd av:
Jamii Olsson, 14 energy Eklund &
Eklund, 2018-08-14

Energideklarationen ar giltig till:
2028-08-14




Byggnaden - Egenskaper

Typkod . e . . |8voanadskategori |
320 - Hyreshusenhet, bostader Flerbostadshus
Byggnadens kamplexitet Byggnadstyp , vo .. |Mybyggnadsar
& Enkel " Komplex Friliggande 1999
Atemp matt virde (exkl. Avarmgarage} Verksamhet Procent av
1 s T cmen i . |Fordela enfigt nedan: Atemp {exkl,
. Q49 . . m? Avarmgarage)
Avarmgarage - Bostider (inkl. biarea, Lex. trapphus och uppvarmd kitiare) | 1001
0 m2 . H
Antal k&llarplan uppvérmda tilt >10°C . Hotell, pensionat och elevhem!
{exkhLgaragepltan) :
0 Restaﬁrang:
Aﬂf§| v{am_n_gsp!_an ovan mark Kontor ach fﬁN&llREﬂg% O i
Antal trapphus Butiks- och lagerlokaler for IivsmedeWshandel% 0
1 i
Butiks- och lagerlokaler fér &vrig handel | 0
Anial bostadstigenheter o o
8 Kapcentrum ]
Finns till vervigande de! lagenheter med . |
boarea om hiigst 35 m? vardera? Vard, dygnet runt; g
C Ja @ Nej Vard, dagtid (samt serviceboende, frisersalong o. dyl)% 0
Projekterat genomsnittligt hygieniskt uteluftsfiode \ |
i lakalbyggnader Skolor (forskola-universitet) | ¢ :
0,35 Ifs,m2 |
- Bad-, sport-, idrotisanidggningar (ej utemhusarenar) : G
Finns installerad eleffekt >10 W/m? far )
uppvarmning och varmvatienproduklion Teater-, konsert-, biograflokaier ach dvriga samiings[ok:sderé G
@ . C e " - , - @
_ COvrig verksamhet - ange vad Pl C:
Ar byggnaden skyddad sem byggnadsminne? Co !
(& Ng Summaf

C enligt 3 kap KML

{"  Ja enligt SBM-érardningen

Ar byggnaden en sadan sarskilt vardefull
byggnad som avses | 8 kap 13 § PBL?

& Nej

Ja, &r utpekad i detaljplan efier
omradesbestammelser

s
. Ja, &r utpekad i annan typ av
dokument

C

Ja, egen beddmning




Uppgifter om ventilationskontroli

Finns det krav pa &terkommande ventilationskentroll | byggnaden? & Ja (T Nej

Typ av ventilationssystem [ FTX I~ FT [* P med stervinning

= F ™ Sjilvdrag

Ar ventilationskontrollen utiérd vid tidpunkten f&r : i 10 T Arkni
energideklarationen? (@ Ja (" Nej (" Denis % ulan anmérkning

" Avser nar byggnaden har fler venlilativnsaggregat

Uppgifter om luftkonditioneringssystem

Finns Jultkonditioneringssystem med neminell kyleffekt stérre &n 12kW? " Ja (@ Ngj

Uppgifter om radon

lf\rradonhaEten milt? " Ja {® Ng
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsfareningen och fastigheten. Du hittar ocksé
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rdkenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen &r om
bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsritt.

Resultatrakning

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocksé se var foreningens
intdkter karnmit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte ndgot utfldde av pengar. Méanga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrdkning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. I en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhélisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ginger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrikningen. Har kan man utlidsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska f4 mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten.
Hir kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur

stora de i, vilken rinta de har och nir det ir dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantriden.

Utférda historiska underhall

2023 e

2021 e

2020 ©

2019 e

2018 e

2017 e

2016 ®

2015 ©

2014 ®

2011 e

2008 e

2007 e

2006 e

2005 e

2004 o

Installation av varmepumpar

Tvéttning och algbehandling av tak pa hus 2, 4 och 6. Tvdtt och algbehandling av fasader

Imkanaler kak, rensning
Porttelefoner, uppgradering
Belysning, uppgradering LED
Markanldggning

Byte nodtelefoner GSM

Byte, malning brun/gra fasadpane!

Saneringsarbeten
Byte, malning brun/gré fasadpanel

Fasadtvatt
Blastring, metallisering balkonger
Byta samtliga mjukfogar

Byte brun fasadpanel, vistra sidan

Tak cykel- och sopskjul
Taktassar och taksprang platning

Fasadtvatt

Spolning stamledningar

Byte inspektionslucka tak
Luftspalt nedre del av putsfasader

Malning graa fasader

Byte del av mjukfog, sydvast
Kabel-TV

Porttelefon

Mélning bruna fasader
Tak

Takpannor

Atgérder mjukfogar
Malning travaggar
Mélning vita fasader

Vattenreningsfilter Aqua

{G‘/—[ r1--fZngR-HkWZWMZhx0
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Flerarsdversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1660629 1621207 1620666 1630520
Resultat efter fin. poster -370503 -988 098 -124 447 -51579
Soliditet (%) 48 49 52 53
Yttre fond 666 475 728 980 556 579 556579
Taxeringsvirde 48 600 000 48 600 000 39 600 000 39 600000
Arsavgift per kv upplaten med bostadsrétt 760 737 737 737
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 99,1 96,6 24,7 -
Skuldsittning per kvm uppliten med bostadsratt 7408 7482 6634 6708
Sparande per kvm 112 168 202 297
Elkostnad per kvm totalyta, kr 115 128 - -
Virmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 52 41 - -
Energikostnad per kvm 167 169 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,05 1,48 1,16 b 4
Rintekinslighet 9,75 10,15 - -

soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta

Rintekinslighet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréntan Skar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet.

Alla avgifter har hdjts med 10 % fran 24-01-01.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 17 793 380 - - 17 793 380
Fond, ytire underhall 728980 - -62 505 666 475
Balanserat resultat -1751640 -988 098 62 505 -2677233
Arets resultat -988 098 988 098 -370 503 -370503
Eget kapital 15782 622 0 -370 503 15412119
Sida5av 17
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716406-2825
Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 1660 629 1621207
Ovriga rérelseintékter 3 4319 37022
Summa rérelseintékter 1664948 1658229
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1043 729 -1896 612
Ovriga externa kostnader 9 -144 554 -82290
Personalkostnader 10 -82 663 -81 407
Avskrivningar av materiella anl3ggningstillgangar -453 403 -369 003
Summa rorelsekostnader -1724 349 -2429311
RORELSERESULTAT -59 401 -771082
Finansiella poster
Réinteintdkter och liknande resultatposter 22413 10174
Rintekostnader och liknande resultatposter 11 -333 515 -227190
Summa finansiella poster -311 102 -217 016
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -370 503 -938 098
ARETS RESULTAT -370 503 -988 098
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 793 380 17 793 380
Fond for yttre underhall 666 475 728980
Summa bundet eget kapital 18 459 855 18522 360
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 677 233 -1751640
Arets resultat -370 503 -988 098
Summa fritt eget kapital -3 047 736 -2739738
SUMMA EGET KAPITAL 15412 119 15782622
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 6 750 000 13 190 000
Summa langfristiga skulder 6 750 000 13 190 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 340 000 3060000
Leverantdrsskulder 87 064 156 519
Skatteskulder 27 811 2880
Ovriga kortfristiga skulder 7137 4174
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 314 663 290 200
Summa kortfristiga skulder 9776 675 3513773
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31938 794 32 486 395
Sida9av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf SBC Hallviken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning | mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars rsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingér kostnader fér vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjirt dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedamd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1,11-5%
Fastighetsforbattringar 5%

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett l4gre vérde &n anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvérdet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[r} | r1--fZngR-HkWZWMZhx0 Sidallav17
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 250 064 278999
Vatten 112 436 88188
Sophamtning 36 510 31039
Summa 399 010 398226
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 45 095 29953
Fastighetsskatt 56 845 30380
Summa 101 940 60333
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 16 262 14 936
Férbrukningsmaterial 2 584 5012
Revisionsarvoden 12 500 10625
Ekonomisk forvaltning 30 816 30296
Konsultkostnader 82 392 21421
Summa 144 554 82290
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 000 62 000
Loner, arbetare 10 800 9500
Ovriga personalkostnader 132 490
Sociala avgifter 19731 9417
Summa 82 663 81407
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 332 030 226794
Ovriga rantekostnader 1485 396
Summa 333 515 227190
Sida13 av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1968 669
Ovriga fordringar 267 0
Summa 2235 669
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4736 9902
Forsakringspremier 39452 37205
Férvaltning 11151 7704
Summa 55339 54811
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT KNDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-09-01 0,95 % 6360 000 6 360 000
Stadshypotek 2025-07-30 1,07 % 1 600 Q00 1600000
Stadshypotek 2025-01-30 1,19% 2 000 000 2000 000
Stadshypotek 2027-07-30 3,33% 3230000 3310000
Stadshypotek 2024-07-31 4,77 % 2900 000 2980000
Summa 16 090 000 16 250 000
Varav kortfristig del 9340 000 3060000

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 290 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 58 277 63 476
El 33346 39519
Utgiftsrantor 42 798 32879
Sociala avgifter 21570 16338
Forutbetalda avgifter/hyror 158 672 137988
Summa 314 663 290200

Sida15av 17
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Skane ldn, Vellinge kommun

Britt-Marie Pettersson Lennart Pettersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Nils Lave Lindberg
Ordférande

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Per Larsson
Revisor
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Revisionsberiittelse

Tllﬂ foreningsstiimman i Brf SBC Héllviken
Org.nr 716406-2825

apport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf SBC Hollviken for rikenskapsaret 2023.

En hgt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vhsenthga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med
érTredovisnin gens Gvriga delar.

J afg tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen for foreningen.

:l'und for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
aanar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande

til] foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

relsens ansvar

4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
ariredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddmer #r nddviindig for att
upt:ratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formiga att fortsiitta
vetksamheten. De upplyser, nér s4 4r tillimpligt, om frhallanden som kan paverka férmagan att fortsiitta
vetksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

|
€
be%;lut har fattats om att avveckla verksamheten.

Ré-visorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
né%m viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
reyisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av siikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pd grund av oegentligheter eller misstag och
nlﬁ'es vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut
sc{n anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Sci:m del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
in?tiillning under hela revisionen. Dessutom:

- idlentifierar och beddmer j jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

egentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
é— | 54 | Hyx--GWhgC-SyQbbM-ngR ]
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och firvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad si att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
svrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

éevisorns ansvar

Miitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
evisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot
asentligt avseende:

e e — —

; &‘dretag'rt ndgon atgard eller gjort sig skyldig till néagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
ot féreningen, eller

| pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
reningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
1 "itt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
| stadsréttslagen.

ifl{'imlig siikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka Atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
arsittningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrattslagen.

S 1":>m en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdtme och har en
drofessionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

t llkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
isk och viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen p sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha s#rskild betydelse
for fireningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
'lﬂldra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

o

er dfarsscz/
)s:uktorise d revisor
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