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Org.nr 769640-5880

Styrelsen for Brf Néset kvarteret Hollviken 22:12 far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret
2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter med bostadsritt &t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret fardigstillt byggnationen pé fastigheten Hollviken 22:13. Inflyttning skedde
under arsskiftet 2023/2024.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt séte i Vellinge kommun, Skane lan.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning:

Mattias Bengtsson ordforande, ledamot
Magnus Ivarsson ledamot
Ulf Jénsson ledamot
David Persson auktoriserad revisor

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-11-18 och kungjordes 2021-11-22

Fastighet och byggnader

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Hollviken 22:13 i Vellinge kommun och har genom
nybyggnation uppfort tva flerfamiljshus med 14 bostadsriéttsligenheter. Byggnaderna &r placerade pa ett
sétt som mojliggor en dndamaélsenlig samverkan mellan bostadsréttshavarna.

Foreningen dger 14 andelar i Kronodal-Granviks samféllighetsforening som forvaltar
gemensamhetsanldggningen Hollviken ga:37, vigforening.

Taxeringsvirdet for nybyggnad ar dnnu inte dsatt. Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 7 400 000 kr
vilket avser markvérdet.

Antal Lagenheter Yta kvm
3 2 rok 165
3 3-4 rok 288
8 4 rok 953

14 st 1 406
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Forsikringar
Fastigheterna byggnader &r fullvardesforsédkade hos Lansforsdkringar Skéne. I forsdkringen ingar
Styrelseansvarsforsdkring samt kollektivt bostadsrattstillagg.

Underhall
Avsittning till fond for yttre underhall sker med 53 kr/kvm enligt féreningens underhallsplan som
stracker sig over 20 ar. Inga storre underhall planeras de ndarmsta 5 aren.

Arets avsiittning till fond for yttre underhall utgar ifrén ekonomisk dverlimningsdatum.

Ekonomi

Den ekonomiska dverlimningen skedde 31 mars 2024. Arets redovisade resultat utgar frén datum for
ekonomisk overlamning. Mjobicks Entreprenad AB svarade for foreningens intdkter och kostnader fram
till dess att den ekonomiska overldmningen skedde. Anskaffningskostnaden for byggnationen motsvarar
den ekonomiska planen.

8 av foreningens 14 lagenheter har under aret upplatits. De 6 ovriga ldgenheterna i foreningen har
upplatits under fg ar.

Under verksamhetséret har foreningen tecknat tre 1an med Handelsbanken, laneperioden &r satt till 3, 4
respektive 5 ar.

Foreningens medlemmar betalar arsavgifter for att tdcka utgifter for 16pande drift, rdnta och amortering
pa foreningens 1an samt avsittningar for framtida underhéllsbehov. Arsavgifterna ér berdknade utifran

andelstal, ddrmed ar avgiften per kvadratmeter olika for ldgenheter med olika storlekar.

Visentliga avtal

Lots Ekonomi AB Ekonomisk forvaltning
Oresundteknik AB Fastighetsskotsel

EON AB El

Vellinge kommun VA, avfallshantering
Telia AB Bredband/TV
Lansforsdkringar Skéne Fastighetsforsakring
Alt Hiss AB Hisservice
Medlemsinformation

Antal medlemmar vid érets ingéng var 8 st. Antalet medlemmar vid arets utgang var 20 st.
Under verksambhetsaret har 8 st (fg ar 6 st) bostadsritter upplatits.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift (kr/kvm)

Skuldsittning (kr/kvm)
Fastighetens bokforda virde
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Réntekénslighet totala intdkter (%)
Energikostnad (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

2024
1182
-467
76

800

13 342

58 951
70
17
16
141

95

3(14)

Nyckeltal for 2024 &r berdknade fran ekonomisk dverlamningsdag 31 mars 2024. De ar dirmed inte

jamforbara med ett normalér.

Upplysning vid forlust

Verksamhetens resultat innebér en forlust men styrelsen beddmer, vid signering av arsredovisning, att det
inte paverkar foreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska dtaganden da kassaflodet &r

positivt. Se under rubriken "Resultatdispositioner" samt avsnitt kassaflodesanalys for ytterligare

information kring arets resultat samt kassaflode.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Okning av insatskapital
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Medlems-

insatser

18 000 000
46 650 000

64 650 000

Arets

resultat

0

-466 924
-466 924

Totalt

18 000 000
46 650 000

-466 924
64 183 076
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -466 924

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond 55 889
1 ny rékning dverfores -522 813
-466 924

I arets resultat ingar avskrivningar med 565 370 kr. Avskrivningar dr en bokforingsmaéssig
vérdeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Arets resultat exkluderat avskrivningar (kronor) 98 446 kr.
Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhéll till 55 889 kr.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31
2 1 182 360
1182 360

3 -352 755
4 -93 190
5 -565 370
-1011 315

171 045

6 -637 968
-637 969

-466 924

-466 924

-466 924

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

=Nl eR e <

=}
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Balansrikning Not 2024-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 5,7 82 884 630

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 8 0
82 884 630

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 9 0
0
Summa anlidggningstillgdngar 82 884 630

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 487
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 29070

29 557
Kassa och bank 1557 028
Summa omsittningstillgangar 1586 585
SUMMA TILLGANGAR 84 471 215

6 (14)

2023-12-31

29 189 578

46 505 881
75 695 459

50 000
50 000
75 745 459

0
0
0

763 215
763 215

76 508 674
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

11

12

2024-12-31

64 650 000
64 650 000

-466 924
-466 924
64 183 076

18 569 250
18 569 250

189 000

0

143 883
59200

1 090 083
236 724
1718 890

84 471 216

7(14)

2023-12-31

18 000 000
18 000 000

0
0
18 000 000

0

875 000
135389

29 600

57 468 685
0

58 508 674

76 508 674
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anléggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anlaggningstillgéngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-466 924
565 370

98 446

-29 557
8494
-852 656
=775 272

-7704 541
0

50 000

-7 654 541

46 650 000

18 900 000

-56 326 374
9223 626

793 813

763 215
1557 027

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

0
135389
-380 642
-245 253

-69 501 348
-50 000

0

-69 551 348

18 000 000
68 208 542
-16 627 500
69 581 042

-215 559

978 774
763 215
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Foreningens fastighet dr anskaffad genom aktiebolag och har redovisats enligt Fars uttalande RedU 9.

Uppskjuten skatt redovisas inte da forvirvet av fastigheten ar ett rent substansforvérv av mark dar
uppskjuten skatt inte har beaktats vid forvirvet. Forenings avsikt ér inte att sélja fastigheten. Skulle
foreningen dnda avyttra fastigheten kan uppskjuten skatt komma att realiseras.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiska plan fram till dess underhéallsplan ar uppréttad.

Materiella anliggningstillgangar
Byggnadens komponenter beddms ha foljande nyttjandeperioder enligt nedan

Stomme och grund 120 ar
Stammar, virme, sanitet 60 ar
El till gruppcentral 60 ar
Fasad 60 ar
Fonster 60 ar
Inre UH (BRH:s ansvar) 120 ar
Inre UH (BREF:s ansvar) 30 ar
Yttertak 40 ar
Hiss 25 ar
Restpost ovrigt 120 ar

Procentsats for avskrivningar enligt uppstillning ovan fordelas; 120 ar = 0,83%, 60 &r = 1,66%, 40 ar =
2,5%, 30 &r = 3,33%, 25 ar = 4%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgingar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viardenedgéngen beddms vara bestdende och provas
individuellt.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forédndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Réntekénslighet totala intdkter (%)
Foreningens rantebdrande skulder genom arsavgifter samt ovriga intékter s som hyror/garage/p-platser
samt elladdning.
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Energikostnad (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024 2023

Arsavgifter bostider 906 192 0

Hyror parkeringsplatser 47 500 0

El och vatten IMD 218 513 0

Elladdning 9583 0
Ovriga intikter 572

1182 360 0

Arsavgiften skall ticka foreningens kostnader samt amorteringar och avsittning till fond for yttre
underhall. TV och bredband samt renhallning ingér i avgiften.
El och kallvatten debiteras efter forbrukning till medlemmarna.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 67715 0
Elkostnader 125956 0
Vatten och avlopp 72 393 0
Avfallshantering 42 044 0
Samfillighetskostnader 2 700 0
Bredband/TV 23 651 0
Fastighetsforsékringar 3775 0
Hisskostnader 4981 0
Ovriga fastighetkostnader 9 540 0
352 755 0

Not 4 Ovriga kostnader
2024 2023
Hyra parkeringsplatser 20 000 0
Ekonomisk forvaltning 32128 0
Erséttningar till revisor 30 000 0
Ovriga forvaltningskostnader 11 062 0
93 190 0
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Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Ink6p mark

Ink6p byggnad

Omklassificeringar

Justering av sakutdelning

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024

29 189 578
0

7754 541
46 505 881
0

83 450 000

-565 370
-565 370

82 884 630
0

7400 000
7 400 000
55 454 349

27430 281
82 884 630

2024

637 968
637 968

2024-12-31

18 900 000
18 900 000

12 (14)

2023

0
9215578
0

0

19 974 000
29 189 578

29 189 578

0
7 400 000
7400 000

0

0
0

2023

=

2023-12-31

0
0

Not 8 Pagidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Ingédende anskaffningsvérden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

46 505 881
0

-46 505 881

0

0

2023-12-31

6194 111
40311 770

0
46 505 881

46 505 881
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Not 9 Andelar i koncernforetag

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 50 000
Inkop 0
Forséljningar -50 000
Sakutdelning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgaende redovisat virde 0
Avser dotterbolag Mjobacksvillan 18 AB, org nr 559207-4990.
Not 10 Langfristiga skulder
2024-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 17 813 250
17 813 250
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rianteéindring 2024-12-31
Stadshypotek 3,88 2027-01-30 6252 750
Stadshypotek 3,82 2028-01-30 6252 750
Stadshypotek 3,83 2029-01-30 6252 750
Avgar amortering ndstkommande
ar -189 000
18 569 250
Kortfristig del av langfristig skuld 189 000
Not 12 Ovriga Skulder
2024-12-31
Skulder under nybyggnation 1 089 703
Ovriga skulder 380

1090 083

13 (14)

2023-12-31
0
20 024 000
0
-19 974 000
50 000
50 000
2023-12-31

Lanebelopp

2023-12-31

0

0

0

0

0

0
2023-12-31
57 468 685
0
57 468 685
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Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Mattias Bengtsson Ulf Jénsson
Ordforande

Magnus Ivarsson

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

David Persson
Auktoriserad revisor

14 (14)
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Niset kvarteret Hollviken 22:12
Org.nr 769640-5880

Rapport om adrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Néaset kvarteret Hollviken 22:12 for rdakenskapsaret
2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
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en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utoéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Niset kvarteret Hollviken 22:12 for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella beddomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé séddana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Falkenberg dag for elektronisk underskrift

David Persson
Auktoriserad revisor
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