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Styrelsen for Brf Néset kvarteret Hollviken 22:12 far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret
2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta lagenheter med bostadsritt at medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret fardigstillt byggnationen pé fastigheten Hollviken 22:13. Inflyttning skedde
under arsskiftet 2023/2024.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Vellinge kommun, Skéane lén.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansattning;:

Mattias Bengtsson ordforande, ledamot
Magnus Ivarsson ledamot
UIf Jonsson ledamot
David Persson auktoriserad revisor

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-11-18 och kungjordes 2021-11-22.

Fastighet och byggnader

Bostadsrattsforeningen har genom nybyggnation uppfort tva flerfamiljshus med 14 bostadsrattslagenheter
pa fastigheten Hollviken 22:13 i Vellinge kommun. Byggnaderna 4r placerade pa ett sitt som mdjliggdr
en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsréttshavarna.

Foreningen dger 14 andelar i Kronodal-Granviks samféllighetsforening som forvaltar
gemensamhetsanldggningen Hollviken ga:37, vagforening.

Antal Lagenheter Yta kvm
3 2 rok 165
3 3-4 rok 288
8 4 rok 953

14 st 1 406
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Forsakringar
Fastigheterna byggnader &r fullvardesforsédkade hos Lansforsdkringar Skéne. I forsdkringen ingar
Styrelseansvarsforsikring samt kollektivt bostadsréttstilligg.

Underhall
Avsittning till fond for yttre underhall sker med 53 kr/kvm enligt féreningens underhallsplan som
stracker sig fram till 2043. Inga storre underhall planeras de ndrmsta 5 &ren.

Foregaende ars avsittning till fond for yttre underhall utgar ifran ekonomisk dverldmningsdatum.

Ekonomi

Den ekonomiska overldmningen skedde 31 mars 2024. Foredgende ars redovisade resultat utgér frén
datum for ekonomisk 6verldmning. Mjobacks Entreprenad AB svarade for foreningens intékter och
kostnader fram till dess att den ekonomiska dverldmningen skedde. Anskaffningskostnaden for
byggnationen motsvarar den ekonomiska planen.

Foreningen har tre 1an som &r bundna till 2027, 2028 resp 2029.
Foreningens medlemmar betalar arsavgifter for att ticka utgifter for 16pande drift, rédnta och amortering
pa foreningens 14n samt avsittningar for framtida underhallsbehov. Arsavgifterna ér beriknade utifran

andelstal, ddrmed ar avgiften per kvadratmeter olika for lagenheter med olika storlekar.

Visentliga avtal

Bsafe BRF Ekonomi AB Ekonomisk foérvaltning
Oresundteknik AB Fastighetsskotsel

EON AB El

Vellinge kommun VA, avfallshantering
Telia AB Bredband/TV
Léansforsdkringar Skane Fastighetsforsdkring
Medlemsinformation

Antal medlemmar vid érets ingéng var 8 st. Antalet medlemmar vid arets utgang var 20 st.
Under verksamhetséret har 8 st (fg ar 6 st) bostadsréitter upplétits.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift (kr/kvm)

Arsavgift inkl IMD (el, kv)
(kr/kvm)

Skuldsattning (kr/kvm)
Fastighetens bokforda virde
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Réntekénslighet totala intdkter (%)
Energikostnad (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

2025
1564
-535
77
869

1 045
13 207

58 417
152

13

12

234

92

2024
1182
-467
76
800

13 342

58 951
70
17
16
141

95

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Nyckeltal for 2024 &r berdknade frén ekonomisk 6verlamningsdag 31 mars 2024. De 4r darmed inte

jamforbara med ett normalér.

Upplysning vid forlust

Verksambhetens resultat innebér en forlust men styrelsen beddmer, vid signering av arsredovisning, att det
inte paverkar foreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden. Se under rubriken
"Resultatdispositioner" samt avsnitt kassaflodesanalys for ytterligare information kring érets resultat

samt kassaflode.

Forandringar i eget kapital

Medlems-

Belopp vid arets ingéng 64 650 000

Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 64 650 000

Fond for yttre

underhall

55 889

55 889

Balanserat

resultat

-522 813

-522 813

Arets

resultat

-466 924

466 924
-535 324
-535 324

Totalt

64 183 076

0
-535 324
63 647 752
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
Avsittning till yttre underhallsfond
1 ny rikning overfores

I arets resultat ingar avskrivningar med 749 676 kr. Avskrivningar dr en bokforingsmaéssig
vardeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Arets resultat exkluderat avskrivningar (kronor) 214 352 kr.

-522 813
-535 324
-1 058 137

74 518
-1 132 655
-1 058 137

Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhall till 130 407 kr.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

4 (14)
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31
2 1 563 685
36 842

1600 526

3 -565 232
4 -108 724
5 -749 676
-1 423 632

176 895

6 =712 218
-712 219

-535 324

-535 324

-535 324
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2024-01-01
-2024-12-31

1182360
0
1182 360

-352 755
-93 190
-565 370
-1 011 315
171 045

-637 968
-637 969
-466 924
-466 924

-466 924
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,7

2025-12-31

82 134 954
82 134 954

82 134 954

339 607

13111
101 733
454 451

310 141
764 592

82 899 546
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2024-12-31

82 884 630
82 884 630

82 884 630

0

487
29070
29 557

1557028
1 586 585

84 471 215

Document ID: 055ff884-b7f7-4017-893f-8c0c9b0cdc5h



Brf Naset kvarteret Hollviken 22:12 7 (14)
Org.nr 769640-5880

Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 650 000 64 650 000

Fond for yttre underhall 55 889 0
64 705 889 64 650 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -522 813 0

Arets resultat -535324 -466 924
-1 058 137 -466 924

Summa eget kapital 63 647 752 64 183 076

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 18 380 250 18 569 250

Summa ldngfristiga skulder 18 380 250 18 569 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 189 000 189 000

Leverantorsskulder 113 459 143 883

Ovriga skulder 66 404 1149 283

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 502 681 236 724

Summa Kortfristiga skulder 871 544 1718 890

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 899 546 84 471 216
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forséljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-535 324
749 676
-488

213 864

-339 607
-84 799
-30 424

-816 921

-1 057 886

o O

0
0
-189 000
-189 000

-1 246 886

1557028
310 141
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2024-01-01
-2024-12-31

-466 924
565 370
0

98 446

0

-29 557
8 494
-852 656
=775 272

-7704 541
50 000
-7 654 541

46 650 000

18 900 000

-56 326 374
9223 626

793 813

763 215
1557 027

Document ID: 055ff884-b7f7-4017-893f-8c0c9b0cdc5h



Brf Naset kvarteret Hollviken 22:12 9 (14)
Org.nr 769640-5880

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Foreningens fastighet dr anskaffad genom aktiebolag och har redovisats enligt Fars rekommendation
RedR 6.

Uppskjuten skatt redovisas inte da forvirvet av fastigheten ar ett rent substansforvérv av mark dar
uppskjuten skatt inte har beaktats vid forvarvet. Forenings avsikt dr inte att silja fastigheten. Skulle
foreningen édnda avyttra fastigheten kan uppskjuten skatt komma att realiseras.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och skulder har
varderats till anskaffningsvéirde om inte annat anges.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiska plan fram till dess underhallsplan ar upprattad.

Materiella anliggningstillgangar
Byggnadens komponenter bedoms ha f6ljande nyttjandeperioder enligt nedan

Stomme och grund 120 ar
Stammar, virme, sanitet 60 ar
El till gruppcentral 60 &r
Fasad 60 ar
Fonster 60 ar
Inre UH (BRH:s ansvar) 120 ar
Inre UH (BRF:s ansvar) 30 ar
Yttertak 40 ar
Hiss 25 ar
Restpost ovrigt 120 ar

Procentsats for avskrivningar enligt uppstéllning ovan fordelas; 120 &r = 0,83%, 60 &r = 1,66%, 40 ar =
2,5%, 30 &r = 3,33%, 25 &r = 4%

Komponentindelning

Materiella anldaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgingar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viardenedgéngen beddms vara bestdende och provas
individuellt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forédndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift inkl IMD (el, kv) (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Réntekénslighet totala intdkter (%)
Foreningens rantebarande skulder genom arsavgifter samt dvriga intdkter s som hyror/garage/p-platser
samt elladdning.
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Energikostnad (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024

Arsavgifter bostider 1222 308 906 192
Hyror parkeringsplatser 71 821 47 500
El och vatten IMD 246 336 218513
Elladdning 23214 9583
Ovriga intikter 6 572
1563 685 1182 360

Arsavgiften skall ticka foreningens kostnader samt amorteringar och avsittning till fond for yttre
underhall. TV och bredband samt renhallning ingér i avgiften.
El och kallvatten ingar ej i avgiften och debiteras efter forbrukning till medlemmarna.

Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Fastighetsskdtsel 61250 67715
Elkostnader 260 576 125 956
Vatten och avlopp 68 043 72 393
Avfallshantering 36 233 42 044
Samfillighetskostnad 12 600 2700
Bredband/TV 47 643 23 651
Fastighetsforsiakringar 22 923 3775
Hisskostnader 10 494 4981
Ovriga fastighetkostnader 29 845 9 540
Besiktningskostnader 15 625 0
565 232 352755

Not 4 Ovriga kostnader
2025 2024
Hyra parkeringsplatser 0 20 000
Ekonomisk forvaltning 46 754 32128
Erséttningar till revisor 25000 30 000
Ovriga forvaltningskostnader 36 970 11 062
108 724 93190

Ingen hyra parkeringsplatser 2025 sa man betalade 2 st &rskostnader 2024.
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Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

2025

83 450 000
0
0
83 450 000

-565 370
-749 676
-1 315 046
82 134 954
17 600 000
8 600 000
26200 000
54704 673

27430 281
82 134 954

2025

712 218
712 218

2025-12-31

18 900 000
18 900 000
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2024

29 189 578

7 754 541
46 505 881
83 450 000

0

-565 370
-565 370
82 884 630
0

7400 000
7 400 000
55454 349

27430 281
82 884 630

2024

637 968
637 968

2024-12-31

18 900 000
18 900 000

Rintesats Datum for
Langivare % rintedindring
Stadshypotek 3,88 2027-01-30
Stadshypotek 3,82 2028-01-30
Stadshypotek 3,83 2029-01-30

Avgér amortering ndstkommande
ar

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2025-12-31
6 189 750

6 189 750

6 189 750

-189 000
18 380 250

189 000

Lanebelopp
2024-12-31
6252 750
6252 750
6252 750

-189 000
18 569 250

189 000

Document ID: 055ff884-b7f7-4017-893f-8c0c9b0cdc5h



Brf Niset kvarteret Hollviken 22:12
Org.nr 769640-5880

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyresintékter
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31

59 474
367 820
75 386
502 680
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2024-12-31

60 078
79 285
97 359
236 722
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Arsredovisningen beslutades den 20 maj 2026

Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Mattias Bengtsson Ulf Jonsson
Ordf6rande

Magnus Ivarsson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

David Persson
Auktoriserad revisor
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